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TERMAL ( YALOVA)
AKKOY - YENIMAHALLE
REVIZYON ve ILAVE iMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

1-PLANLAMA ALANI TANIMI

Akkdy kdyii ve Yenimahalle , 1995 yilinda Yalova’nimn il merkezi olmas;
ile Yalova merkezden ayrilarak Termal Belediyenin miicavir alanina dahil
edilmistir.

Akkéy Yalova I merkezine 10 km mesafededir.  Akkdy’iin;
kuzeydogusunda Yalova | dogusunda Kadiksy | giineybatisindg
Yenimahalle kdyii ve giineyinde Termal Iige merkezi bulunmaktadir.
Yenimahalle Yalova Il merkezine 9 Ik mesafededir. Yenimahallenin
dogusunda Yalova , kuzeybatisinda Termal Ilge merkezi | kuzeydogusunda
Akkoy , kuzeybatisinda Kadikdy bulunmaktadir.

Planlama alam Doguda Sellimandra deresi ve Kadikdy belediyesi , batida
Koru Belediyesi , giineyde Gokce Baraji , kuzeyde Marmara denizj ile
sinirhidir.,

1-1-PLANLAMA KA_RARLARI ETKILEYEN HUSUSLAR
1-1-a-FIZIKi VERILER
I1-1-a-1-Topografya

Planlama alani Armutlu yarimadasini olusturan dogu-bati uzaniml, Saman];
daglan silsilesinin kuzeybati kesiminde yer alir. Samanh daglari doguda
Sakarya nehri ile batida Cinarcik arasinda yer alir. Samanli daglarinin etek
diizlikleri deniz ile giineydeki daglik kiitle arasindaki dogu — bati uzanim];
bir kusak olusturur. Bu diizliikler Yalova — Cmnarcik arasinda Marmara
denizi kiyilarina kadar sokulur. Akkoy sahilinde etek diizliikleri ile deniz
arasinda kiyr ovalarindan olusan diizliikler bulunmaktadir. Termal genel

olarak dag etegi diizliikleri ile kiyr ovalarindan olusan diizliikler ﬁz)cr%%7
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1-1-a-2—Jeolojik Yapi

Yalova ve gevresinde Prekambriyen-Alt Paleozoik yash oldugu tahiminp
edilen Pamukova Metamorfitleri bolgenin temelini olugturur. Alt Triyas
yaslt Tasképrii formasyonu, Ust Kretase yasht Bakacak formasyonu, Ust
Paleosen-Orta Eosen yashi Incebel formasyonu, Eosen yash Sarisu
formasyonu temeli 6rten sedimenter ve volkano-sedimanter birimlerdiy
Eosen déneminde Fistikli Granodioriti bdlgeye yerlesmistir. Daha iistte ise
Sarmasiyen yash Kilig formasyonu, Ust Miyosen-Alt Pliyosen vasl
Yalakdere formasyonu ve Pleyistosen yash denizel seki ¢okelleri ile glince]
altivyonlar yer alir.

Calisma alaninda diizliikleri ve vadi tabanlarin aliivyonlar, kuzeyden
gineye dogru yumusak bir egimle artan yikseltileri Yalakdere formasy onu
olarak adlandirilan gevsek tutturulmus kumtasgi , gamurtas: , mam , kiltagy |
silttag) ardalanmas ve yer yer kiregtas: olusturmaktadir.

1-1—~a-3-Hidrolojik Durum

Calisma alanmin dogu sinirini Sellimandira dere , Saban dere , batida yer
alan Dogan dere giineyden kuzeye dogru akar. Ayrica Termal deresi
caligma alani diginda Sellimandra deresi ile birlesir. Bu derelerin yagmur
sular1 ile beslenen kiigiik yan kollart meveuttur.

Planlama alaninda taskin tehlikesi bulunan ve DSI tarafindan 1slah edilmesi
istenen tek dere Sellimandra deresidir. Sellimandira deresi Gokee Baraj
Goéliinden baglayip Kadikdy beldesini giney - kuzey yoniinde gecerek
Marmara denizine ulasir.

1-1-a-4-Toprak Kabiliyeti ve Tarimsal Arazi Kullanimi

Yalova ve yakin cevresi birinci , ikinci ve {clineii sinif tarim arazileri jile
kaplidir. Yalova ‘da sulanabilir alanlar toplam alanlarin % 8 ‘i kadardyr.
Termal ilge sinirlar icinde sulama tesisi bulunmamaktadir.

Selluimandira deresinin iki tarafindaki diizliklerde olduk¢a verimli tarim
alanlar1  bulunmaktadir. Planlama alaninm icinde ve farkli yerlerde
zeytinlikler mevcuttur. Ayrica Akkoy’iin Koru sinirinda l.sinif tarim
topraklar1 bulunmaktadir. Bu alanlar olabildigince korunmali ve yQred
tarimsal retimin bu tiir alanlarda yayginlasmasi 6zendirilmelidir. %
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1-1-b-MEKANSAL YAPI

Alkdy ve Yenimahalle Yalova’nin Il olmasindan sonra Termal ilgesinin
miicavir alamna dahil edilmistir. Akkdy koyii meveut k6y merkezinden cok
sahile ve Termale yakin kesimlerde gelismektedir. Planlama alan: icinde ek
¢ok kooperatif ve site seklinde yapilagma mevcuttur. Akkdy genelinde
yapilar 2 katlidur.

Yenimahalle Yalova — Termal yolu kenarinda gelismektedir.Kooperatif vb.
yapilasma yok sayilabilir. Bu alandaki gelisme tamamen ferdi komut

ihtiyacindan  kaynaklanmaktir. Yenimahalle genelinde yapilar 2 ve 3
katlidir.

1-1-c- YORURLULUKTEKI IMAR PLANI

Akkdy koyii sahilinin 1998 yilnda Imar plan hazirlanmistir. Ayrica
Yenimahallenin Yalova Belediyesi miicavir alaninda iken hazirlanmus imar
plani bulunmaktadir. Termal — Yalova karayolu Yenimahallenin icinden
gegmektedir ve bu karayolunun iki tarafi 1985 —1987 yillar1 arasinda
- ylrGtilen planlama galismalar ile imar acilmistir.

1-1-d-UST DUZEY KARARLAR VE YATIRIM ISTEKLER]

Planlama alaninda iist diizey yatinm karari bulunmamaktadir. Ancak son
yillarda Termal belediyesince cikartilan ve Turizm tesislerine verilen
Kaplica suyu bélgede turizm yatirimi taleplerini artirmistir.

Planlama alaninda yasayan niifus kamu hizmeti ihtiyacini Termal Ilce
merkezinden ve Yalova Il merkezinden saglamaktadir.

1-1-e¢~BELDENIN ISTEKLERI

Termal belediyesi miicavir alanlarin: kapsayan planlama alan) onemli
yerlesim merkezierine olduk¢a yakindir. Belde Yalova’ya 10 km
uzakliktadir. Termal bolgenin Biiyiiksehirleri olan [stanbul’a 193 km
Bursa’ya 86 km , Kocaeli’ne 82 km mesafededir.

Bolgenin ulasim imkanlarinin iyl olmasindan dolayi Yalova ve cevre
illerden ihtiyaglarin karsilanmasi miimkiindiir. Beldede gelisme tamamen
konut ve turizm amachdir. Yerli halk tarimla ve turizmle ugra$maktad2;7”'
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Beldenin dogal gelisiminin yam sira Yalova’nin gelisme alaninda olmas;
nedeniyle beldede gelisme oldukga hizli olmaktadr.

2—-PLANLAMA KARARLARI
2—1-MEKANSAL STANDARTLAR VE ALAN IHTIYACI
2—1-a—-NUFUS VE KONUT ALANLARI

Planlama alaninda imar kosullar: ; gelisme alanlar ayrik nizam 2 kat olarak
onerilmistir. Diisiik yogunluklu olarak planlanan alanda yapi yogunluklary
0.15/0.30 ve 0.20 / 0.40 olarak onerilmistir.

AKKOY PLAN HESAPLARI
Akkdy plan nifusu 29.800 kisi olarak hesaplanmustir.

KULLANIM TURLERI ALAN (Ha) Kisi basina m?2
Konut Alang ..................... 22397 ........... 75 m2 / kisi
Ticaret Alant .................... 2.00 ... 0.66 m2 / kisi
[k6gretim Alan ........... 385 1.29 m2 / kisi
Ortadgretim Alani ........... 372 oeomenss 1.25 m2 / kisi
Saglik Tesis Alani ......... . 307 e 1.06 m2 / kisi
Sosyal Tesis Alani .......... L71 0.57 m2/ kisi
Kiltirel Tesis Alani ....... 0.89 ... 0.29 m2 / kisi
Resmi Kurum Alani........ 2.53 0.85 m2 / kisi
Yesil Alan ....................... 36.28 ... 12.14 m2 / kisi
Dini Tesis Alani ............. 0.76 ... 0.25 m2 / kisi
Spor Alani .................... 143 .. 0.48 m2 / kisi
Giiniibirlik Tesis Alan: ... 211 0.71 m2 / kisi
Agacglandirilacak Alan .... 2444 ... 8.18 m2 / kisi
Yol ve Otopark Alani ... 189.14 ... 63.33 m2 / kisi
TOPLAM ..o 496

166.10 m2 / kisi _




YENIMAHALLE PLAN HESAPLARI
Yenimahalle Imar plani niifusu 8500 Kisi olarak hesaplanmigtir,

KULLANIM TURLERI ALAN ( Ha ) Kisi basina m?2

Konut Alanj ..................... 51.00 ... 60 m2 / kisi
Ticaret Alani .................... 191 ... 2.24 m2 / kisi
[lkdgretim Alani ..., 1.47 1.73 m2 / kisi
Saglik Tesis Alani ........... 0.39 .. 0.45 m2 / kisi
Sosyal Tesis Alan .......... 0.28 ... 0.32 m2/ kisi
Resmi Kurum Alani........ 0.10 ... 0.11 m2 / kisi
Yesil Alan ... 117 8.43 m2 / kisi
Dini Tesis Alani ............. 6.70 ... 0.82 m2 / kisi
Turizm Tesis Alan ... 086 ... 1.01 m2 / kisi
Agaclandirilacak Alan ... 312 3.67 m2 / kisi
Mezarlik .............c.......... 055 ... 0.64 m2 / kisi
Oman .......ocoooveee., 7.57

Tarim Alani .................... 4.18

Yol ve Otopark Alem .... 34.87 . 41.02 m2 / kisi
TOPLAM e 11417 134.31 m2 / kisi
2-1-b-CALISMA ALANLARI

2-1-b—1-Ticaret Alanlar

Yerlesme alanlarinda ticari faaliyet koy icinde gelismektedir. Planlama

karart olarak da bu alanlar ticaret alang olarak gelistirilmistir. Ticaret

alaninda zemin katlarin iistii konut amagli kullanilabilir. Akksy’de gelisme

alani olan sahil kesimi ve karayolu kenarinda ticaret alani ve Pazar yerj

planlanmustir.

Yenimahallede agik pazar bulunmamaktadir. Belde actk pazar ihtiyacin,

Yalova’dan ve Termal ilce merkezinden karsllamaktadelaslm

imkanlarinin iyi olmasi ve mesafenin kisa olmasimdan dolay1 beldede pazar

olusmamaktadir.

Yalova ve etrafindaki yerlesmelerin mesafelerinin az olmasi ve ulasim

kolaylig1 yerlesme iliskilerini gelistirmistir. Yerlesmeler aras: etkilesimin

bu kadar fazla oldugu bélgede Pazar yeri, ,lqj@ijk sanayi alani ,saglik ve

sosyal — kiiltiirel tesisler ile Egitim te"_s'_i'sl_,éri “yerlesmeler arasmda/ox:tjly
kullanilmaktadir. paings : §e=

g (LSRTEE, e
‘ D i ( - 7
\ \I . ;»



2-1-c-RESMI KURUMLAR

- Akkdy planlama alaninda toplam 2.53 Ha resmi kurum alani ayrilmistix,
Yenimahallede ise bu miktar 0.10 Ha’da kalmustir. Yerlesmeler arasind akj
mesafelerin kisa olusu ve idari merkezin Termal olmas; nedeniyle planlam g
alaninda biiyiik alan kullanan resmi kurum alanlar; planlanmamistir.

2-1-d-ULASIM

Akkdy ve Yenimahalle yerlesmelerinin ¢evre yerlesmelerle ve Yalova ile
olan ulagimi beldenin i¢inden gegen Yalova — Termal karayolu ve
yerlesmeleri birbirine baglayan yollarla saglanmaktadir.

Yalova — Cmarcik karayolu Akkoy planlama alanindan gegmekie ve bu
yeldan saglanan 20 metrelik yolla ulasim baglantis1 saglanmaktadir. 20
metre genisligindeki ana ulagim aksi ile ; Akkdy sahilden koy merkezine,
Termal merkeze , Eski Cinarcik yolu ile Koru ve Carciga ayrica Samaniy
koytne ulagim saglanmustir.

Akk®y imar planinda kent ici ulagim 15 metrelik ve 12 ve 10 metrelik arag
yollarrile 10 ve 7 metrelik yaya yollari ile saglanmaktadir.

Yenimahallede ulagim yerlesik alanin icinden gegen Yalova — Termal
karayolundan saglanmaktadir. Kentici ulagim 15 , 12 ve 10 metrelik arag
yollari ile 10 ve 7 metrelik yaya yollari ile saglanmaktadir.

2-2~KENTSEL SOSYAL DONATT ALANLARI
2-2-a—-EGITIM TESISLERI
2-2-a-1 - [Ikégretim

Akkdy’de 5 ilkdgretim okulu Onerilmistir. Planlama alani iginde mevcut
okul bulunmamaktadir. Akkdy imar planlarinda toplam 3.85 Ha Ilkogretim
alani 6nerilmistir.

- Yenimahalie’de 1 [lkégretim alani meveuttur, 2 [lkégretim alani daha
Onerilmistir. Yerlesmede toplam 1.47 Ha [kdgretim alani planlanmistir.

2-2-b-1-0Ortadgretim

Akkéy ve Yenimahalle Imar plani sinirlar i¢inde meveut Ortadgretim tesisi
bulunmamaktadir. Akkoy’de 5 adet ortadgretim tesis alaninda toplam 3.72

- Ha Ortadgretim tesis alan) planlanmistir. Yenimahallede Orta(jgretimglam\/
onerilmemistir. e
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2-2-¢-SAGLIK TESISLER}

Akkdy planlama alani i¢inde meveut saglik tesisi bulunmamaktadir. By
alanda 5 adet saglk tesis alan: planlanmis ve toplam 3.17 Ha alan Saglik
tesis alamt olarak planlanmugtir.

Yenimahalle Imar plani smirlar iginde de saglik tesis alam mevcut
degildir. Bu alanda 0.39 Ha biiytikliigiinde 1 adet saglik tesis alary
planlanmistir.

2-2-d-YESIL ALANLAR

Akkdy ve Yenimahalle’de mevcutta diizenlenmis yesil alan
bulunmamaktadir. Yapilan revizyon ve Ilave imar plan1 ¢aligmasi jle
beldenin ihtiyact olan yesil alan,oyun alani ve park alanlar ayrilmistir,
Planlama calismasinda Akky’de toplam 36.28 Ha | Yenimahallede -
toplam 7.17 Ha alan park , yesil alan ve oyun alani olarak diizenlenmi stir,
Ayrica planlama alaninda Agaclandirilacak alan olarak gosterilen
boliimlerde beldede yasayanlarin rekreasyon alani olarak kullanabileceg; -
yerlerdir. Planlama alaninda mevcut olan 3,67 Ha bitytikliigiindekj
mezarlik alani agaglandirilacak alan olarak aynen korunmustur.

2-2—e~DINI TESIS ALANLARI

AkkSy plan alaninda mevcutta camii bulunmamaktadir. Yapilan planlama
¢alismasinda 3 adet yeni cami alan aynlmig ve bu kullanim igin toplam
0.76 Ha alan atrilmustir. Yenimahalle plan alaninda ise mevcut olan cami
alani ( 0.17 ha )korunmustur.

2-2-f-SPOR ALANLARI

AkkSy Imar plani alanindal adet spor alani mevcuttur. Planlama alan;
icinde kalan bu saha 1.43 Ha alan biiyiikliigiinde yeniden diizenlenmistir
Yenimahalle imar plani alaninda Spor alani planlanmamustir. ‘
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