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TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli 6zellikleri:

1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri  : Yalova il, Termal ilce, GOKCEDERE Mahalle/Kdy, KOYICi Mevkii, 106 Ada, 7
Parsel, B/ 3.KAT+CAYI PiYASI /- / 39 Nolu Bagimsiz Bélim Satisa konu tasinmaz borclu adina tam
hissedir.Yalova ili, Termal ilcesi Gokcedere Kdyii 106 ada 7 sayr numarali parsel lzerindeki A Blok
2,3.Bodrum, 1,2,3.kat, cati katl bagimsiz bélim ile B Blok 3. kat+cati piyes kati 38, 39 ve 40 numarali
bagimsiz bolimlerin bulundugu mahal Termal-Gokcedere merkezde cadde Uzerinde, ulasimi kolay bir
mevkide; oteller bélgesinde oldugundan dolayi insan sirkilasyonun yogun oldugu yerde; Belediye
hizmetlerinden faydalanir oldugu; tim altyapi hizmetlerinin mevcut oldugu; yaklasik 10 yillik OTEL
oldugundan tim cephe ve kaplamalarinin; odalarda kullanilan tefrislerin, bakimli oldugu
gozlemlenmistir. iki blok seklinde yapilan tasinmazin A Blok kisminin 2.3.Bodrum Katt Zemin
Katt1,2,3. Normal Katt Cati Katinin otel olarak planlandigi; B Blok 2.Bodrum Katta Dilkkan ve
1.Bodrum Kat + Zemin Kat 1,2,3. Normal Kat + Cati Piyesinin konut olarak planlandigi onayli
projelerinden tespit edilmis olup; yapilan incelemeler sonrasinda; Otelin B Blok kisminda yer aldi§i; kat
irtifaki projesinde 3. Normal Kat + Cati Piyesi dubleks mesken olarak planlandigi (giriste banyo/yasam
alani; Ust katta banyo/2 oda) ; ancak yerinde 2307 numarali odaya karsilik geldigi ve banyolcift Kisilik
yataga sahip otel odasi (2 tek kisilik koltuk, giysi dolabi, makyaj masasi vb. tefrisleri mevcut) ve zeminde
hali kaplama mevcut oldugu gézlemlenmis yaklasik 30mz2 kullanim alanina sahip oldugu anlasiimistir.
Dava konusu parselin bulundugu bélge Yalova ili Termal ilcesi Gokgedere Merkezinde Turizm amagh
kullanim alani olarak yerli ve yabanci yatirimcilar tarafindan oldukga tercih edilen bdlgede
bulunmaktadir. Dava konusu parselin Yalova il Merkezine yaklasik olarak 10km mesafede olmasi
nedeniyle sosyal ve kiltirel faaliyet ve alanlarindan faydalanma imkani bulunmaktadir. Dava konusu
parselin bulundugu bdélgeye duzenli olarak ulasim bulunmaktadir. Ulasim yollari kaliteli ve gelismistir.
Dava konusu parsel Termal ilgesi Gokgedere Merkezinde bulunmakta olup, merkezi konumdadir. Dava
konusu parsele Termal Belediyesi tarafindan hizmet gotirilmektedir. Dava konusu parsel elektrik, su,
telefon, kanalizasyon, dogalgaz, termal kaplica suyu vb. gibi her tiirlt alt yapi ve Ust yapi hizmetlerinden
faydalanabilmektedir. Dava konusu parselin tzerinde bulunan yapilar yaklasik olarak 10 yasinda olup,
17.08.1999 tarihinde meydana gelen Marmara Depreminden sonra yeni deprem yonetmeligine gore
yaptimistir. Yapi yeni bina sinifindadir. Parselin bulundugu bélge Turizm amach kullanim bakimindan
Termal ilgesinde yerli ve yabanci yatirimeilar tarafindan oldukga tercih edilen bélgede bulunmaktadir.
Yabanci turistlerin yogun olarak konaklama bélgesi icerisinde kalmaktadir.

Detaylar Bilirkisi Raporunda Mevcuttur.

Adresi : GOkcedere, 106 Ada 7 Parsel Termal / YALOVA

Yuzolgmi  :1.632,37 m2

Arsa Payi : 2190

Kiymeti : 6.700.000,00 TL

KDV Orani  : %1

Kaydindaki Serhler: Hacizler vardir.




Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 17/04/2026 - 12:14
LAMIMA |
Bitis Tarih ve Saati : 24/04/2026 - 12:14
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 13/05/2026 - 12:14
2 AT NI | o
Bitis Tarih ve Saati : 20/05/2026 - 12:14
Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen glin ve saatler araliginda agik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin ytzde ellisi ile 0 malla giivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek ic¢in, mahcuzun muhammen kiymetinin yuzde onunu karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en ge¢ artirma siresinin bitiminden dnceki giin saat 23.30’a kadar satisi yapan
icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali (zerinden yatiriimasi, gosterilecek teminatin,
teminat mektubu olmasi hélinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
sliresinin bitiminden 6nceki is glini mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve suresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya Kkatilacak Kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma
siresinin bitiminden 6nceki is glni mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine muracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve
usulline gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miracaatlari
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak
isteyen muisterek alicilarin, en ge¢ artirma siresinin sona ermesinden énceki mesai bitimine kadar satisi
yapan icra dairesine muracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey surecek hissedari veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekalethameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakligin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma sdresinin sona ermesinden
onceki is guni mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya
ortaklik payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
payinin teminata yeterli gelmemesi hélinde eksik kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes gin icinde icra dairesine bildirmeleri
gerekmektedir. Aksi héalde haklari tapu siciliyle sabit olmadikca, satis bedelinin paylasmasindan harig
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri i¢in de gecerli olacaktir.

7- Thale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gergeklestigine iliskin tutanagin Elektronik
Satis Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en gec¢ yedi giin icinde icra dairesi hesabina 6¢demesi
gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde,
alinan teminat iade edilmeyip Oncelikle satis masraflarindan disiilmek tzere alacaklarina mahsuben hak




sahiplerine ddenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yuksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk agik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitiin ekleriyle birlikte sarthameyi gdrmus ve igerigini kabul etmis
sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi (izerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Borcluya ait
tapu harci (binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan 6denir. Birikmis vergiler
satis bedelinden 6denir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri
mahfuzdur.)

24/02/2026
Mehmet YILMAZ
icra Midir Yardimeisi
123091

(11K m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.




