Ornek No:53*
T.C.
YALOVA
ICRA DAIRESI
2025/1410 TLMT.

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli 6zellikleri:

TASINMAZIN

Ozellikleri  : Yalova il, Termal ilce, UVEZPINAR Mahalle/Kdy, Koy Ustii Mevkii, 171 Ada, 1 Parsel, B /
1/ B2/ 5 Nolu Bagimsiz Bolum Satisa konu tasinmaz bor¢lu adina tam hissedir. Tasinmaz zemin kattan
yapilan bina girisine gore sol 6n ve arka cephede, 1. Normal katta konumludur. Tasinmaz onayli mimari
projesinde yaklasik 95 m2 brit alana sahip olup salon, mutfak, 2 adet oda, antre, banyo, dus ve 1 adet balkon
hacimlerinden olusmaktadir. Mahallinde yapilan incelemede, tasinmazin uzak deniz ve doga manzarah oldugu
tespit edilmistir. Tasinmazin net alani 86 m2 dir. Tasinmaz icerisinde zeminler salon ve oda hacimlerinde parke
doseli, diger butin hacimlerde seramik doselidir. Duvarlar kuru hacimlerde saten boyali, islak hacimlerde
seramik+fayans doselidir. Mutfak hacminde dolaplar mdf-lam, tezgah mermerittir. Daire giris kapisi celik, i¢
mahal kapilari ahsap dolu, pencereler ve balkon kapilari PVC esaslidir. Banyo hacminde dusa kabin, lavabo ve
klozet bulunmakta olup vitrifiye tamdir. Tasinmazin konumlu oldugu binanin dis cephesi Isi yalitim Gzeri +
dis cephe boyasi ile boyali olup giris kapisi camli aliminyum dogramadir. Bina icerisinde 1 adet asansor
bulunmakta olup halihazirda calismaktadir. Kat sahanliklari ve merdivenler seramik ddseli, merdiven
korkuluklari aluminyum dogramadir. Tasinmazin bulundugu bdlgeye ulasim sorunu bulunmayip, tasinmaza
ulasim gerek toplu tasima araclari ile gerekse 6zel aracla saglanabilmektedir. Tasinmazin cevresinde;
Uvezpinar Mahallesi Cami, Termal Belediyesi 4-5 Kkatli betonarme-Kkargir yapilar ve sosyal donati alanlari
bulunmaktadir. Bolge Termal Belediyesi sinirlarinda olup tamamlanmis altyapiya sahiptir.

Detaylar Bilirkisi Raporunda Mevcuttur.

Adresi : Uvezpinar Mahallesi, Ata Termal Caddesi, No:19B/2, D:5 Termal / YALOVA

Yuzoleimi  : 3.013,25 m2

Arsa Payi :117/8538

imar Durumu:1/1000 élcekli Uygulama imar Plani kapsaminda turizm alaninda Ayrik Nizam 3 Kat,
TAKS/KAKS: 0.40/1.20 Hmax:9.50 metre yapilasma kosullarina sahiptir. Taginmazin konumlu oldugu binaya
ait 09.12.2019 tarihli Yapi Ruhsati, 06.09.2021 tarihli Yapi Kullanma Izin Belgesi

bulunmaktadir.

Kiymeti :4.000.000,00 TL

KDV Orani  : %1

Kaydindaki Serhler: Tapu Kaydindaki Gibidir.

Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 27/05/2026 - 14:05

Y 1 13—
Bitis Tarih ve Saati : 03/06/2026 - 14:05
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 22/06/2026 - 14:05

2 AT I M | mrm oo
Bitis Tarih ve Saati : 29/06/2026 - 14:05

Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen glin ve saatler araliinda agik artirma suretiyle Elektronik Satis
Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin
malin muhammen kiymetinin yizde ellisi ile o malla giivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani
olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya gevirmeyg:a
paylastirma masraflarini gegcmesi sarti ile ihale olunur. Ry
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2- Artirmaya katilabilmek igin, mahcuzun muhammen kiymetinin ytizde onunu Kkarsilayacak tutardaki
nakit teminatin en geg artirma siresinin bitiminden 6nceki gun saat 23.30’a kadar satisi yapan icra dairesinin
banka hesabina Elektronik Satis Portali Uzerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi
hélinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en gec artirma stresinin bitiminden 6nceki is gtni
mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin yiizde onunu Kkarsilayacak tutarda kesin ve
sliresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu
takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma suresinin
bitiminden ©6nceki is guni mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine muracaat etmeleri
gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gore
verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu
sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat
mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak
isteyen misterek alicilarin, en ge¢ artirma suresinin sona ermesinden énceki mesai bitimine kadar satisi yapan
icra dairesine muracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey siirecek hissedari veya temsilciyi
bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve
usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya temsilcinin icra dairesine
miracaatlar yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi
hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhgin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma suresinin sona ermesinden onceki is
gini mesai bitimine kadar satisl yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin
teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik payinin teminata yeterli
gelmemesi hélinde eksik kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmasi veya teminat mektubunun icra
dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz Utzerindeki haklarini, hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes gun iginde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir.
Aksi hélde haklari tapu siciliyle sabit olmadikca, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar
irtifak hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik Satis
Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en gec yedi giin icinde icra dairesi hesabina 6édemesi gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan
teminat iade edilmeyip 6ncelikle satis masraflarindan dustlmek (zere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine
Odenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiiksek teklif
verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk agik artirmadaki
sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitun ekleriyle birlikte sartnameyi gérmus ve icerigini kabul etmis sayilirlar.

11- Mahin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi Gzerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Bor¢luya ait tapu
harci (binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan édenir. Birikmis vergiler satis
bedelinden 6denir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikiimleri mahfuzdur.)

25/03/2026
Mehmet Akif CAKIN
icra Mudiir Yardimcisi
41626

E. imzalidir.

(11K m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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