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TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli 6zellikleri:

TASINMAZIN

Ozellikleri  : Yalova il, Termal ilce, GOKCEDERE Mahalle/Koy, Koyici Mevkii, 102 Ada, 92
Parsel, C. / 1.NORMAL / - / 23 Nolu Bagimsiz Bolim Satisa konu tasinmaz bor¢lu adina tam hissedir.
Ana gayrimenkul 1.199,18 m? yuz 6l¢cimiine sahip 102 ada 92 parsel Uzerinde, ayrik nizamda, betonarme
insaat tarzinda, 3 A yapi sinifinda, 3 blok (A, B ve C) olarak 2007 yilinda insa edilmis yapilar
bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu ana gayrimenkul (C Blok) bodrum,
zemin, 1, 2 ve 3. normal kati olmak Uzere toplam 5 kattan meydana gelmektedir. Ana gayrimenkule ait
bila tarih ve sayih onayl kat irtifakina esas mimari proje incelendiginde, bina girisi zemin kat
seviyesinden kuzeybati cephesinde bulunan kapidan saglanmaktadir. Konu tasinmazin konumlu oldugu
blokta dis cephe, siva Uzeri dis cephe boyasi ile boyali, bina giris holl, kat koridorlari, merdiven
zeminleri mermer ddselidir. Bina giris kapisi camli demir dogramadir. Ana gayrimenkulde asansor
bulunmamaktadir. Tasinmazin bulundugu bélgeye ulasim sorunu bulunmayip, tasinmaza ulasim toplu
tasima araglari ve o6zel aracla rahatlikla saglanabilmektedir. Tasinmazin konumlu oldugu parsel Termal
llce merkezine 130 metre mesafede olup, yakin cevresinde; Limak Thermal Otel, Kursunlu Hamami,
Termal Kaplicalari, Yalova Atatirk Koski gibi roper noktalar ile sosyal donati alanlari bulunmaktadir.
Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede hakim doku yuksekligi 4-6 kat araliinda degisen ve
ayrik/bitisik nizamda insa edilmis 30 40 yillik ve yeni insa edilen binalardan meydana gelmektedir.
Bdlgede yapilasma hizi orta seviyededir. Ana arterlere cephesi olan binalarin zemin katlarinda diikkan ve
benzeri bagimsiz bélimler bulunmaktadir. Bélgedeki doluluk orani yaklasik 9660 seviyelerindedir.
Bolgenin gelisimi imarli bos arsalara insa edilen yeni binalar ile devam etmektedir. BOlge Termal
Belediyesi sinirlarinda olup altyapi calismalari yapilasmaya bagli olarak devam etmektedir. Yalova ili,
Termal ilcesi, Gokcedere Mahallesi, Koyici Mevkii, 102 Ada 92 Parsel iizerinde bulunan ana
gayrimenkule ait onayli kat irtifakina esas mimari proje incelendiginde, 23 numarali bagimsiz bélim 1.
katta, bina girisine gore sol 6n ve sol arka cephede yer alan meskendir. 23 numarali bagimsiz b6lim
normal katinda; 1 Salon + Mutfak Nisi, 2 oda, antre, 1 banyo ve 2 balkon hacminden ibaret olup net:60
m2 br(it:66 m2 alanl oldugu tespit edilmistir. Kesif glini yerinde yapilan gézlemlerde i¢ mekan ozellikleri
kapisinin kapali olmasi sebebi ile gorilememis olup, tasinmazin kat irtifakina esas mimari projesi ile
uyumlu oldugu varsayimi ile rapor tanzim edilmistir. Disaridan yapilan gézlemlere gore i1sitma sistemi
dogalgaz kombi kat kalorifer olup, dis kapisi celik, pencereler ise i1si camli pvc dogramadir. Sayfa 3 / 8
Konu meskenin konumlu oldugu ana gayrimenkul 18 yasindadir. Yapi yasi itibari ile ic mekan malzeme
ve kalitesinin orta oldugu disuntlmektedir.

Detaylar Bilirkisi Raporunda Mevcuttur.

Adresi . GoOkcedere Koy, Sivrice Sokak, 102 Ada 92 Nolu Parsel, Yildiz Apartmani, C Blok,
1.Kat 23 Nolu Bagimsiz Bolim, Termal / YALOVA

YUuzolgmi  :1.199,18 m?

Arsa Payi : 25/1199

Imar Durumu: 04.07.2025 onay tarihli 1/1000 6lcekli Termal Revizyon Uygulama imar Planininda
Ayrik nizam 3 kat yapilasma sartlari altinda Ticaret+Konut Alaninda kalmaktadir. Belediye arsivinde
herhangi bir tutanak, ceza ve yikim karari bulunmamaktadir. Belediye imar arsivinde yapilan incelemeye
konu tasinmazin tzerinde bulundugu anayapiya (C Bloga) ait 18.01.2007 tarih ve 2007/1 numarali Sayfa
2 / 8 Yapi Ruhsati ile 16.01.2008 tarih ve 2008/1 numarali Yapi Kullanim izin Belgesinin oldugu tespit
edilmistir.
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Kiymeti : 2.500.000,00 TL
KDV Orani : %1
Kaydindaki Serhler: Tapu Kaydindaki Gibidir.

Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 30/06/2026 - 14:00
Y 1 1 O —
Bitis Tarih ve Saati :07/07/2026 - 14:00
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 27/07/2026 - 14:00
22 N 1 S
Bitis Tarih ve Saati : 03/08/2026 - 14:00
Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler araliginda agik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin yuzde ellisi ile 0 malla glivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gegcmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek i¢in, mahcuzun muhammen kiymetinin yizde onunu karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en ge¢ artirma sdresinin bitiminden dnceki gun saat 23.30’a kadar satisi yapan
icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali lzerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin,
teminat mektubu olmasi halinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
siresinin bitiminden 6nceki is gunii mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve slresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma
stresinin bitiminden 6nceki is guni mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve
usulline gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine muracaatlar
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirmalar1 veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkiin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak
isteyen misterek alicilarin, en gec artirma stiresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisl
yapan icra dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey sirecek hissedari veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuline gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsilcinin icra dairesine mdracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhgin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en gec¢ artirma sdresinin sona ermesinden
onceki is gunu mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine muracaat etmeleri halinde alacak veya
ortakhk payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kisminbasvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacakllar ile diger ilgililerin tasinmaz tzerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes gun iginde icra dairesine bildirmeleri
gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikca, satis bedelinin paylasmasindan haric
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri igin de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik
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Satis Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en gec yedi gin icinde icra dairesi hesabina édemesi
gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi iginde ihale bedelini yatirmamasi halinde,
alinan teminat iade edilmeyip 6ncelikle satis masraflarindan dustilmek tizere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine 6denecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yuksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk acik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar butiun ekleriyle birlikte sartnameyi gérmis ve igerigini kabul etmis
sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi Gzerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Bor¢luya ait
tapu harci (binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan 6denir. Birikmis vergiler
satis bedelinden ddenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki huaktmleri
mahfuzdur.)

04/05/2026
Mehmet Akif CAKIN
icra Mudir Yardimcisi
41626

E. imzalidir.

(I1K m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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