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PLANLAMA ALANI TANIMI
Yalova ili, Marmara Bélgesi’nde Altinova, Armutlu, Ciftlikkdy, Cinarcik, Termal ve

Merkez ilce olmak Uzere 6 ilceden olusmaktadir.

1995 yilinda ilge statiisiine kavusan ve belediye teskilati kurulan Termal ilgesi'ne
badli Akkdy ve Yenimahalle olmak Uzere iki adet kdy ve ilge merkezinde; Gokcedere

ve Uvezpinar olmak (izere iki mahalleden olusmaktadir.

06.09.1982 tarih ve 17804 sayili Resmi Gazetede yayimlanan, 16.12.2006 tarih ve
26378 sayih Resmi Gazete ile sinir degisikligi yapilan “Yalova Termal Turizm

Merkezi"dir.
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YALOVA TERMAL TURIZM MERKEZI ALANI



YURURLUKTEKI iIMAR PLANI

Termal Belediye Baskanhgr’nca Gokce Baraji Ozel Hikimleri dogrultusunda
hazirlatilan 1/50.000 o6lgekli Yalova Termal Turizm Merkezi'ne ilisin butiincll Cevre
Diizeni Plani Bakanligin Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulu'nun 10.12.2018
tarih ve 2018/11-5 sayili karari dogrultusunda 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’nun
7. Maddesi uyarinca Kultir ve Turizm Bakanhgr’'nca onaylanmistir.

Ayrica Yalova Termal Turizm Merkezi'ne ait 1 / 50.000 dlgekli Cevre Duzeni Plani
degisikligi Bakanligin Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulu’nun 29.08.2019 tarih
ve 2019/16-8 sayili karari dogrultusunda 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’nun 7.

Maddesi uyarinca Kulttr ve Turizm Bakanligi’nca onaylanmistir.

Termal Turizm Merkezi imar Plani; Gokgedere, Uvezpinar mahallelerinin tamamini,
Akkody ve Yenimahalle koéylerinin bir kismini kapsamaktadir. Yuararlukteki Termal
Turizm Merkezine ait Uygulama imar Plani 08.10.2019 tarihinde Kdiltiir ve Turizm

bakanliginca onaylanmigtir.

PLANLAMA KARARINI ETKILEYEN HUSUSLAR

Planlama alaninda bulunan ve Belediyenin kurulusundan o6nce mevcut olan
Gokgedere mahallesinin Termal Turizm Merkezi imar planinda yapilagsma kosullari A
— 3 ve 0n bahge mesafesi 5 metre olarak planlanmistir. Plan hukumlerinin 2.2.5
maddesinde yer alan “Meskun konut alanlarinda mevcut olugsum ( yerinde yapilacak
tespite gore ) ruhsatl yapilarin % 51’ini ifade eder. Mevcut olusum % 51’i bulmuyorsa
yap! yaklagsma sinirlari ilgili yonetmelik hikUmlerine gére belirlenir.” hikmu
getirilmigtir.

Ancak ilgce merkezinin meskun olan buyuk boliumu Belediyenin kurulusundan once
kdy statisundeyken olusmus yasal yapilagmalardir. Mevcut yapilasmanin %51’i
bulmadigi imar adalarinda, ruhsatl meskun vyapilarin aralarinda bos parseller
bulunmaktadir. Imar planinin uygulanmasi asamasinda bos parsellerin plan
hikimlerine goére insaat izni verilmesi slrecinde sorunlarla karsilasiimigtir. imar
planinin uygulanmasi slrecinde meskun ve gelisme alanlari arasinda butincullGgu
saglayabilmek amaciyla plan hikimlerinin 2.2.5 maddesinde dizenleme dnerilmigtir.
Mevcut yapilasmanin olustugu imar adalari ile gelisme konut adalarinin uyumunun
saglanabilmesi ve meskun konut adalarinda yapilagsmanin nasil devam edeceginin
tanimlanabilmesi amaciyla Planli alanlar imar yonetmeliginin 5. maddesinin 6.

fikrasina uygun olarak plan notu ilavesi dnerilmistir.



Planli alanlar imar yonetmeligi’nin 5. maddesinin 6. fikrasinda “Ayrik veya blok nizam
olan yerlerde, uygulama imar planinda acgik¢a belirlenmemis ise TAKS %40’
gecemez. Ancak ¢cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde,
TAKS %60’ gegmemek sartiyla, cekme mesafelerine gore uygulama yapilir”. hukmu
bulunmaktadir.

Termal Turizm Merkezi imar planinin uygulamasinda ortaya cikan celigkileri
gidermek amaciyla 08.10.2019 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plani Plan hikdmlerinin 2.2.5 maddesinde yer alan “Meskun konut alanlarinda
mevcut olusum ( yerinde yapilacak tespite gbre ) ruhsatli yapilarin %51’ini ifade eder.
Mevcut olugsum %51’ bulmuyorsa yapi yaklasma sinirlari ilgili ybénetmelik
hiikiimlerine gére belirlenir’ hukmunidn, mevcut konut alanlarinda yeni yapilarin
emsal degerinin belirlenebilmesi igin; Plan hukumlerinin 2.2.5 maddesinin agsagidaki
gibi dizenlenmesi 6nerilmistir.

- “ Meskun konut alanlarinda mevcut olusum ( yerinde yapilacak tespite gore )
ruhsatli yapilarin %51’ini ifade eder. Mevcut olusum %51’i bulmuyorsa yapi
yaklagma sinirlart ilgili yonetmelik hukumlerine gore belirlenir. Meskun
alanlarda emsali Dbelirtimemis imar adalarinda Planli Alanlar imar
Yonetmeligi'nin 21. maddesinin 4. fikrasinda yer alan “uygulama imar planinda
emsal verilmeyen parsellerde katlar alani planla ya da bu yonetmelikle
belirlenen taban alani kat sayisi ile kat adetinin ¢arpilmasiyla hesaplanir”
hikmU uygulanmaz. Cekme mesafeleri ayrildiktan sonra kalan alan taban
alanidir. Taban alani ile kat sayisinin garpimi ile kaks degeri hesaplanir. Arazi

meyilinden dolayi agiga ¢ikan katlardan 2 kati katlar hesabina dahil edilmez”



