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2.2- Konut Alanlari
2.2.1- Kisa ve Orta Mesafeli Koruma Alanlari Disinda;
E = 0.40, Yencok = 6.50 metre ve Min. ifraz = 500 m2'dir.

Kisa ve Orta Mesafeli Koruma Alanlari iginde;
Meskun Alanlar iginde;

A-3, Yencok = 9.50 metre ve Min. ifraz = 500 m2'dir.
Gelisme Alanlari icinde;

E =0.60, Yencok = 9.50 mqtre ve Min. ifraz = 500 m2’dir. ‘
Bu alanlarda Devremulk yapilamaz. BN

2.2.2- Konut alanlarinda; yapilagsma kosullarini degistirmemek ve Gayrisihhi muessese olmamak

kaydiyla halkin gunlik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik olarak zemin katta ticaret yapilabilir.

Bu kullanimlarin bodrum katlarinda icten baglantili piyesleri olabilir. Bu piyesler binanin ortak
alanlari ve mustemilatlariyla irtibatlandirilamaz.

2.2.3- Konut kullanimlarinda kot verilen nokta altinda edimden dolay! kazanilan kat iskan edildigi
takdirde toplam insaat alanina ( emsal ) dahil edilir.

2.2.4- Ayrik yapi nizamh meskun konut alanlarinda parsellerin cephe sartlarini saglamamasi
durumunda ikiz yapi nizami uygulanabilir. imar adasinda bir parsel tek kaldiginda tglz blok
uygulamasi yapilabilir.

2.2.5- Meskun konut alanlarinda mevcut olusum (yerinde yapilacak tespite gore ) ruhsath yapilarin
%571’ini ifade eder. On ve Yan bahge mesafeleri belirtimeyen konut adalarinda bu mesafeler
mevcut yapi nizami dikkate alinarak Belediyece belirlenir. Mevcut olusum %51’i bulmuyorsa
yap! yaklasma sinirlari ilgili ydonetmelik hukimlerine gore belirlenir.

2.2.6- On ve yan bahge mesafeleri belirtiimeyen konut adalarinda bu mesafeler mevcut yapi nizami
dikkate alinarak Belediyece belirlenir.

2.2.7- Konut yapi adalarinda; min. parsel cephesi kdge parsellerde 20m, ara parsellerde 15 metredir.
Min. Ifraz blyukligi 500 m2'dir.

2.3- Ticaret Alani ‘ ‘

2.3.1- Konut alanlarinda ve ticaret alanlarinda; 3194 sayili imar kanunun ilgili yénetmeliklerinde
belirtilen yapi1 yaklasma mesafelerine uymak, ada bazindaki ve g¢evresindeki yapilarin gabari
yuksekligini asmamak ve cephe aldigi yolun trafik akisini bozmamak kaydiyla katli otopark
yaplilabilir, zemin katlar ticaret amagli kullanilabilir.

2.3.2- Ticaret alanlarinda; 3194 sayili imar Kanunu, Planh Alanlar imar yénetmeligi hikimlerine
uyulacakitir.

2.3.3- On ve yan bahgelerde yaya gegisini 6nleyecek sekilde Cigeklik, Duvar, Merdiven, Havuz ve
Reklam Levhasi gibi dekorasyon ve servis elemanlari konulamaz. Bu alanlarin dogseme
kaplamasi Belediyenin uygun gordigu ve c¢evresine uyum saglayacak sekilde yapilmak
zorunludur.

2.3.4- Ticaret alanlarinda; zemin katlari, bodrumlari ile birlikte 6n bahge nizamina tecaviuz etmemek
kaydiyla arsa derinligince ve komsu parsel sinirina kadar yapilabilir. Ust katlarda yonetmelikte
belirtilen cekme mesafelerine uyulacaktir. Bodrum katlarda ticari tesislerin ana unsurlari
disinda tesise yonelik diger kullanimlar yer alabilir. Bodrum katlarda yapilacak Eglence
Uniteleri ( bar — disco — gece kullibii ), Satis Uniteleri, Restoran, Yizme havuzlari, Termal
havuzlar, Hamam — Sauna - Masaj, Toplanti sauna ve Spor salonu, Otopark, islik, Mutfak gibi
uretim alani ve depo yapilmasi halinde bu alanlar emsale dahil degildir.

2.3.5- Ticaret alanlarinda; yapilabilecek olan ve tesisleri birbirine baglayan gegitler, agik oyun alanlari

ve sabit olmayan tesisler |n§aab¢msalme dahil degildir. f‘f

2.3.6- Yol boyu ticaret alanlarinda Ust katlarda konut yapilabilir.
2.4- Saglik ve Turizm Tesis Alanlarn ( STA

2.4.1- Planda yer alan saglik tesis alanlarinda; saglik tesis alaninin gereksinimi ve tamamlayicisi
niteliginde olan ticari hizmet yapi ve tesislerinin yapilmasi mimkuindur. Bu yapi ve tesisler
hicbir surette saglik tesis alaninin genel niteligini bozucu olamaz. S6z konusu ticari hizmet
alanlarinin emsal degeri; ada bazindaki toplam emsal degerinin %20’sini agamaz.

2.4.2- Bu alanlarda “Turizm tesislerinin niteliklerine iliskin yonetmelik” te ve “Konaklamali Fizik Tedavi
ve Rehabilitasyon merkezleri hakkindaki yonetmelik” te belirtilen tesisler yapilabilir. Devremulk
yapillamaz.

E = 0.30, Yengok = 10.50 metre’yi gegcemez.
Min. Parsel= 4.000 m2, Min. ifraz = 10.000 m2’dir.

2.4.3- Planda “STA” olarak gosterilen alanlarda yer alan, 6zel mulkiyeti kesinlesmis ( tapuya tescil
edilmis ) parsellerde, bagka bir sinirlama ve koruma karari yoksa Turizm Tesisleri yapiimasi
halinde E=0.60 Yengok= 16.50 metre’ dir. Min. Parsel= 4.000 m2, Min. ifraz= 10.000
m2’dir.Devremulk yapilamaz.

2.5- Turizm Tesis Alanlan (TTA) |

2.5.1- Planda yer alan mevcut ve éneri Turizm Tesis Alanlarinda 2634 sayili “Turizm tesislerinin
niteliklerine iliskin yonetmelik” ve “Konaklamali Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon merkezleri
hakkindaki Yonetmelik” hukimlerine uyulmasi ve Kultur ve Turizm Bakanligi’'ndan Turizm
Yatirirm Belgesi alinmasi zorunludur.

Kisa ve Orta Mesafeli Koruma Alanlari Digindaki Turizm Tesis Alanlarinda;
E =1.00, Yencok = 19.50 metre ve Min. Ifraz = 1.000 m2'dir.

Bu alanlarda Devremulk yapilamaz.

2.5.2- Turistik tesislerde renk, cati kaplamasi, cephede doluluk ve bosluk oranlari ile bina birim
Olculerinde gevre karakteristiklerine uyularak tesisin yer aldigi ¢evrenin tarihi ve kaltarel kimligi
korunacaktir.

2.5.3- Turistik tesislerde yapilabilecek olan ve tesisleri birbirine baglayan gegitler, agik oyun alanlari
ve sabit olmayan tesisler ingsaat emsaline dahil degildir.

2.5.4- Bodrum katlarda Turistik tesislerin Turistik yatak Uniteleri disinda tesise yonelik diger
kullanimlar yer alabilir. Bodrum katlarda yapilacak Eglence Uniteleri ( bar — disco — gece
kullibti ), Satis Uniteleri, Restoran, Yizme havuzlari, Termal havuzlar, Hamam — Sauna -
Masaj, Toplanti sauna ve Spor salonu, Otopark, islik, Mutfak gibi Gretim alani ve depo
yapilmasi halinde bu alanlar emsale dahil degildir.

2.5.5- Turistik tesis giriglerinde yer alacak ana giris kapisi yapilari, Anitsal yapilar, Bekgi kul\ubeS| ve
kontrol birimleri malkiyet siniri ve yap1 yaklasma siniri arasinda yer alabilir.

2.5.6- Otellerde temiz (net) i¢ yuksekligi 2.00 metreyi gecmemek kaydi ile tesisat kati yapiimasi
halinde, tesisat kati kat adedinden sayilmaz ve emsale dahil edilmez.

2.5.7- Yatak katlari doseme Ustinden doseme altina min. 2.60 metredir.

2.5.8- Turistik tesislerin zemin kat yuksekligi min. 3.50 metredir. Zemin kat temiz (net) i¢ yuksekligi
5.50 metreyi gecemez. Zemin katta asma kat yapilmasi halinde temiz i¢ yuksekligi
Yencok=7.50 metre olabilir.

2.5.9- Turistik tesislerde asma kat, kat adedinden sayilmaz ancak ingaat emsaline dahildir.
2.5.10- Turizm tesis alanlarinda; verilen yapi yukseklikleri higbir gerekge ile asilamaz.

2.6- Buyuk Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Tesis Alanlari

2.6.1- Bu alanda planlanan kamuya ait; Resmi kurum, Saglik, Egitim ve Sosyal — Kulturel tesisler vb.
alanlarin yapilanma kosullari E = 0.60, Yengok = 17.50 metre ( 5 kat) dir.

2.7- Biiyuk Spor Alanlari

2.7.1- Bu alanlarda Agik — Kapali spor alanlari ile bu tesislere yonelik konaklama yapilari ile birlikte
Turizm amacli Rekreasyonel aktiviteleri barindiran Havuzlar, Spor Sahalari bunulabilen, Su
Oyun Alanlari, Gezinti, Dinlenme, Oyun, Guneslenme, Eglence vb. mekanlari igeren Agik ve
Yesil alan diizenlemeleri ile Turizm yatirim ve isletme belgesi almasi kaydiyla Temalr parklar
yaplilabilir.
E = 0.10 Yencok = 16.50 metredir.

2.7.2- Planda belirtilen acgik ve kapali spor tesisi alanlarinda zemin alti otopark yapilabilir.

2.8- Otopark Alanlari

2.8.1- Planda “Zemin Alti Otopark” olarak belirtilen alanlarda en az 1 metre toprak derinligi korunmak
kosulu ile Zemin Alti Katli Otopark yapilabilir. Uygulama, Termal Belediyesi’nce onaylanacak avan
projeye gore yapilacaktir. Uygulama asamasinda ilgilikamu kurumlarinin gorasu alinacaktir.

2.10- Alt Yapi Alanlari

2.10.1- Plan siniri igerisinde yer alan trafo ve teknik alt yapi alanlarinda gekme mesafelerine
uyulacaktir. Teknik Alt yapi alanlari su deposu vb. teknik alt yapi kullanimlarini igerebilir. Bu
alanlarda yapilasma kosullari ise Termal Belediyesi tarafindan belirlenecektir.

2.10.2- Kisa ve orta mesafeli koruma alani iginde foseptik sistemi ile atik sularin bertarafi
yapilamaz bu alanlarda atik sularin bertarafl kanalizasyon sebekesi marifetiyle atiksu aritma
tesisine verilmesi zorunludur.

2.10.3- Bu planda ve plan hikumlerinde belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar K@nunu ve

ilgili ydnetmelik hakimlerine uyuTacaktlr \

GOKGE BARAJ GOLU HAVZASI VE KURTDERE DERIVASYONU OZEL HUKUMLERI VE
KORUMA PLANI

1.1. Maksat

Yalova ili, Termal ilgesi sinirlari igerisinde kalan, icme ve kullanma suyu temini maksadi bulunan
GoOkgce Baraj GolU’'nun su kalitesinin  korunmasi, iyilestiriimesi ve sdrdurdlebilir kullaniminin
saglanmasi maksadiyla Gokge Baraj Golu Havzasi ile Kurtdere Derivasyonu Havzasindaki
faaliyetlere iligkin hukuki ve teknik esaslarin dizenlemesini saglamaktir.

1.2. Kapsam ve Hukuki Dayanak

Bu 6zel hukumler, Gokge Baraj Golu Havzasi ile Kurtdere Derivasyonu Havzasini kapsar ve bu alan
disinda gecerli degdildir. Gokge Baraj Golu Havzasi ile Kurtdere Derivasyonu Havzasi igin belirlenen
bu 6zel hikumler, 2872 Sayili Cevre Kanunu’na ve 28/10/2017 tarihli ve 30224 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan igme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yoénetmelik ile
31/12/2004 tarihli ve 25687 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Su Kirliligi Kontroll Yénetmeligi'ne
dayanilarak hazirlanmistir.

1.3. Tanimlar

Bu 6zel hikumlerde gecen,; I !

Alici Ortam: Atiksularin desarj edildigi veya dolayli olarak karistigi gél, akarsu, kiyi ve deniz sulari ile
yeralti sulari gibi yakin veya uzak gevreyi,

Bakanlik: Orman ve Su isleri Bakanligini,

Basit Tamir ve Tadilat: Yapilarda derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk dere, dograma, déseme
ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢att onarimi ve kiremit aktariimasi
islemlerini,

Desarj: Antilmis olsun olmasin, atik sularin dogrudan veya dolayli olarak alici ortama (sulamadan
donen drenaj sularinin uygun muahendislik yapilart kullanilarak topraga sizdirilmasi harig)
bosaltilmasini,

Evcil hayvan: insan tarafindan kiiltire alinmis ve egitilmis hayvanlari,

Evsel Atiksu: Yaygin olarak yerlesim bdlgelerinden ve ¢ogunlukla insani kullanim sonucu ortaya
cikan, ayrica okul, hastane, otel, ibadethane gibi yerlerden kaynaklanan atik sulari,

Gokge Baraj Golii Havzasi: Gokge Baraj Golu’'nu besleyen yerustl sularinin toplandigi bdlgenin
tamamini,

Kurtdere Derivasyonu Havzasi: Gokge Baraj GOlU’'nu besleyen ve Kurtdere Uzerinde yer alan su
alma yapisinin havzasini,

Kurtdere Derivasyonu Koruma Alanlari: Kurtdere Derivasyonundan itibaren yarigapi 300 metre ve
2000 metre genigligindeki alanlari,

Mevcut Yapi: Gokge Baraj Goli Havzasi Ozel Hukumlerinin ylrirliige girmesinden énce havzada
var olan ve ilgilimevzuata uygun olarak gerekli izinleri almig olan yapilari,

Rezervuar: Gokge Baraj Golu mak3|mum su seviyesi olan 79,5 metre kotuna kadar olan alam

Mutlak Koruma Alani: Gokge Baraj GOlU maksimum su seviyesinden itibaren yatayda 300 metre
genisligindeki alant,

Kisa Mesafeli Koruma Alani: icme ve kullanma suyu rezervuarlarinin mutlak koruma alani
sinirindan itibaren 700 metre genigligindeki alan,

Orta Mesafeli Koruma Alani: igme ve kullanma suyu rezervuarlarinin kisa mesafeli koruma alani
sinirindan itibaren 1 kilometre genigligindeki alant,

Uzun Mesafeli Koruma Alani: igme ve kullanma suyu rezervuarinin yukarida tanimlanan koruma
alanlarinin disinda kalan su toplama havzasinin timund,

Tehlikeli Maddeler: Su cevresi icin dnemli risk teskil eden zehirlilik, kalicilik ve biyolojik birikme
Ozelliginde olan madde veya madde gruplarini,

Yeni Yapi: Gokge Baraj Goli Havzasi Ozel Hikimlerine ve ilgili mevzuata uygun olarak yapilacak
yaplilari,

Zati ihtiyag: Bir ailenin asgari gecimini stirdiirebilmesi igin ihtiyag duyulan ve ilgili Valilik tarafindan
ailenin diger gelir kaynaklari da goéz dntinde bulundurularak belirlenen azami hayvan sayisini,

I. Derece Arkeolojik Sit: Korumaya yonelik bilimsel ¢galigmalar diginda aynen korunacak sit
alanlarini,

lll. Derece Arkeolojik Sit: Koruma-kullanma kararlari dogrultusunda yeni dizenlemelere izin
verilebilecek arkeolojik alanlari,

I. Derece Dogal (Tabii) Sit: Bilimsel muhafaza agisindan evrensel degeri olan, ilging ozelllk ve
guzelliklere sahip olmasi ve ender bujunma3| nedeniyle kamu yarari agisindan mutlaka kprunma3|
gerekli olan, korumaya yonelik bilimsel galismalar digsinda aynen korunacak alanlari,

lll. Derece Dogal (Tabii) Sit: Dogal yapinin korunmasi ve gelistiriimesi yolunda, yérenin potansiyeli
ve kullanim 6zelligi de g6z dnlnde tutularak konut kullanimina da acilabilecek alanlari ifade eder.

1.4. Genel Huklumler

1.41. Gokge Baraj Golu’nin maksimum su kotu 80 metre olup, koruma alanlari bu kota goére
Rezervuar, Mutlak Koruma Alani, Kisa Mesafeli Koruma Alani, Orta Mesafeli Koruma Alani
ve Uzun Mesafeli Koruma Alani olarak tanimlanmistir.

1.4.2. Havza igerisinde rezervuari besleyen yerustl sularina ham atiksu desarjina izin verilmez.

1.4.3. Baraj golinu besleyen yerustu sularina atik ve artik (hafriyat artigi, moloz, pasa ve ingaat
malzemesi vb.) dokulmesine izin verilmez.

1.4.4. Belediyenin kanalizasyon sisteminde ayrik sisteme gecilerek, kanalizasyon ve yagmur suyu
toplama sistemleri birbirinden bagimsiz ayri hatlar olacak sekilde insa edilir.

1.4.5. Yerlesim yerlerinin nufus projeksiyonlari da dikkate alinarak havzadaki atiksu terfi
istasyonunda kapasite artisi galismalari yapilir.

1.4.6. Termal Belediyesi sinirlarindaki turizm tesisleri de dahil butin yapilarin atiksulari
kanalizasyon sistemine baglanarak havza sinirlari diginda yer alan atiksu aritma tesisine
tasinir. Belediye sinirlari disindaki yapilardan kaynaklanan atiksular ise 19/3/1971 tarih ve
13783 sayili “Lagim Mecrasi ingasi Mimkin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik” hukumlerine gore yapilacak olan sizdirmasiz nitelikteki merkezi fosseptlklerde
toplanarak en yakin atiksu aritma tesisine tasinir. Orta ve uzun mesafeli koruma
alanlarindaki yapilardan kaynaklanan atiksularin sulama suyu maksatli yeniden
kullanilmasina da atiksularin ilgili mevzuattaki standartlara uygun aritiimasi sartiyla izin
verilebilir. Ozel Hikimlerde tanimlanan atiksu bertaraf yontemlerine uyulmamasi halinde,
yapi ve igletmeler ilgili mevzuat kapsaminda islem gorur.

1.4.7. Havzadaki herhangi bir atiksu altyapi tesisinin ariza, kaza vb. sebeplerle devre disi kalmasi
durumu icin atiksu altyapi tesisinden sorumlu gergek veya tlzel kisilerce hazirlanan acil
durum eylem plani uygulanir.

1.4.8. Havza genelinde dik sevlerde ve erozyona maruz bdlgelerde teknik agidan uygun olan
erozyon ve sediment kontrol tedbirleri alinir ve yol kenarlari agaclandirilir.

1.4.9. Rezervuari besleyen akarsular ve kanal yataklarinin cevresinden gelen yayili yuklerin

azaltilmasi i¢in akarsularda belirlenen noktalara Bakanligin uygun gorusu alinarak sediment
tutucu ¢cokeltim havuzlari ve yaprak tutucular insa edilir.

1.4.10. Baraj golunu besleyen akar ve kuru dereler/caylar/sular ile rezervuar alanina evcil
hayvanlarin girmesine izin verilmez. Hayvanlarin su ihtiyacini kargilamak icin su kaynaklari
diginda sivat (yalak) vb. yapilar olugturulur.

1.4.11. Havza icerisinde bulunan bosluklu kapali ormanlarda il Orman isletme Mudurliklerince
rehabilitasyon maksatli agaglandirma ¢alismalari yapilabilir.

1.4.12. Havza alaninda; 3/6/2007 tarih ve 5686 sayili “Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Minarelli Sular
Kanunu” gergevesinde korurha altinda olan jeotermal kuyular ve Yalova Jeotermal dogal
kaynak cikisi igin “Termal Yalova Jeotermal Sahalari J/001 ve J/009 isletme Ruhsatlarina
iliskin Kaynak Koruma Alani Etit Raporu” kapsaminda belirlenen Jeotermal Kaynak
Koruma Alanlarinda (Zon-I, Zon-Il, Zon-IIl) alinmasi gerekli tedbirler, oneriler ile yasaklanan
hususlara riayet edilir.

1.4.13. Havza igerisinde yer alan Arkeolojik Sitlerin koruma ve kullanma kosullari igin 658 Karar No
ve 05/11/1999 tarihli “Arkeolojik Sitleri Koruma ve Kullanma Kosullari” ilke karari uyarinca
Kaltur ve Turizm Bakanliginca 11/02/2011 tarihinde onaylanan koruma amacli imar planlari
gegcerlidir. imar planlarinin revize edilmesi halinde Bakanli§in uygun gérisi alinir.

1.4.14. Dogal Sit Alanlarinda bulunan devletin hUkim ve tasarrufu altindaki yerlerde 02/05/2013
tarih ve 28635 sayili “Tabiat Varliklari ve Dogal Sit Alanlari ile Ozel Cevre Koruma
Bolgelerinde Bulunan Devletin Hikim ve Tasarrufu Altindaki Yerlerin idaresi Hakkinda
Yonetmelik” hukumleri gecgerlidir. Dogal Sit Alanlarindaki her tarlu is ve isleme iligkin Tabiat
Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu’nun onayinin alinmasi gerekmektedir.

1.4.15. Havzada 15/05/1959 tarih ve 7269 sayili “Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla
Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun”; 14/07/2007 tarih ve 26582 sayili
“‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”, 06/03/2007 tarih ve 26454
sayili “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik”, 03/05/2007 tarih ve
26511 sayili “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” hukimlerine uyulmasi
gerekmektedir.

1.4.16. 12/3/1982 tarih ve 2634 sayili “Turizmi Tesvik Kanunu” uyarinca hazwlanaqak veya
hazirlatilacak her tur ve dlgekteki planlar igin Bakanlik uygun gorusu alinir.

1.4.17. Rezervuar ve havza genelinde belirlenen noktalarda, izleme c¢alismalari Havza izleme
Programlari kapsaminda Devlet Su Isleri Genel Miidirl(igi tarafindan yGrGtalur.

1.4.18. B&liim 1.7.de verilen Is Programi'nda belirtilen ilgili kurum ve kuruluslar ile gergek ve tiizel
kigiler, yine is programinda belirtilen tedbirleri verilen surelerde yerine getirmekle
yukumludar.

((WVAOTVA))
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