4 497 900

4 497 800

4497 700

4 497 600

4 497 500

4 497 400

4 497 300

10199 62¥

01
06 R
T [T TERMAL
= | |
ok |
16 ot --L-ﬁgﬁ_ ((YALOVA))
2l |2e|23|24 129 BRERE
e G22-d-14-d-3-a
4 497 956.44
R % i _— | - ] o . sz-d-14-d-2-d 4497 951.43
f 7\7/ 7 mﬁﬁ/ ) / | \\\\\\\<//,\, \\\ \ NN A\ \;.‘L\ \</ ‘ ‘_ ; . 61 ‘\\\ N
B | / T | NI NG N\ A A A A A A \A
" PLAN HUKUMLERI ‘\\\ N Y - X \\\ NG\ )\ \
. . . . \\ AN g N A A A A \
TERMAL TURIZM MERKEZI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI -~ \\ N\  ~\~ ‘ \ SO\ A\
” o - \ A A A o A
1-GENEL HUKUMLER — A N y 4R
161;2P?;égmta r_:lrl]anl Og.g:??.;QSZ t?rir::{ve 17804 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ilan edilen ve 2- YAPILASMAYA iLiSKIN HUKUMLER o - S
2. arih ve saylll Resmi Gazetede sinirlari genisletilerek ilan edilen “YALOVA e T
TERMAL TURIZM MERKEZI" icindedir. —2.1- Yapilagmaya lligkin Genel Hikimler C
- 1.2- 28_72 sa_ylll Cevre kanununa dayamlarak ¢tkarilan Su Kirliligi Kontrol( yénetmeﬁlginin 16. 24.4- TAKS (Taban Alani Kat‘gaylsnbellrtllen degerler max. -~ \/
Maddesine gére hazirlanan ve Tarm ve Orman Bakanli§i Su Yénetimi Genel midirliginin - KAKS (Kat Alani Katsayisi) belirtilen degerler max. AN
05.07.2018 tarihli yazisi ile ilan edilen Gokge Baraj Gélii Havzasi ve Kurtdere Derivasyonu Ozel 2.1.2- Yapi Nizamlar:: A
Hukimleri ve Koruma Plani hiikiimlerine uyulacaktir. o ' _ \
1.3- Kiltur ve Turizm Bakanliginca onaylanan 1/50.000 Olgekli Yalova Termal Turizm Merkezi Cevre on bahge mesafes (min) A= aynknizam .
Dizeni plani ve plan hiikimlerine uyulacaktr. e yap! nizami-kat adedi BL = blok nizam .
1.4- Termal Turizm Merkezi 1/1000 6lgekli Uygulama Iimar Plani, Plan Paftalari, Plan notlar, = = yan bahge (min) B = bitisik nizam
Arag’grma ve Aglklama Raporu ile imar planina esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca onaylanan 2.1.3- Yogunluk icin tek nizam dgesi belirtildiginde (E=....) bu KAKStr.
jeolojik-jeofizik-jeoteknik etiit raporlari ve ekleri bir bitinddr. . , o T
L ) 2.1.4- Yencok = maksimum yapi yuksekligi veya kat adedini belirtir.
1.5- Planlamanin amaci, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca Bakanlar kurulu karari ile ilan , . - o -
edilen “Y_al_ov_a_Tern]aI Turizm Merkezi’nde koruma kullanma dengesi icerisinde Termal Turizminin 2.1.5- Yol boyu ticaret alanlarinda zemin kat yuksekligi 4.00 metreyi gegemez.
planli gelisiminin saglanmasidir. 2.1.6- Ada bazindaki olusuma gore arka bahge mesafesi belediyesince belirlenir. Meskun yapi
1.6- Planlama alaninda, “Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ve Turizm Merkezlerinde, nizami verilmiglimar_adalarlnda, kbge bag parsellerde yollar haricindeki her iki cepheye yan
Imar Planlarinin Hazirlanmasi ve Onaylanmasina lliskin” ydnetmelik hiikiimlerine uyulacaktir. bah¢e mesafesi verilir.
1.7- Turizm merkezi ilanindan énce plan onama yetkisine sahip idarelerce yiirirlikte bulunan 2.1.7- Yan bahge mesafesi ile kamusal alanlara komgu olan bahce mesafeleri en az 3.00 metredir.
mevzuata uygun olarak onaylanmig alt &lgekli imar planlarinin kullanim kararlari ve yapilanma 2.1.8- 1,5 metre kapali ¢cikmalardan sonra kesinlikle agik ¢cikma teskili yapilamaz. Sadece son katta
kogulllacll'l dé)grultusunda ruhsat almis ve ingaati tamamlanmamis alanlar igin bu plan hiikiimleri sacak gikmasi yapilabilir.
gecerlidir. Bu plan hikimleri dogrultusunda diizenleme yapilmak istenirse 1/5000 Olgekli Nazim ve : o AT - ‘
1/1000 6lcekli Uygulama imar Planlar Kiilti . N ‘ 2.1.9- Dekoratif gikmalar ( 20 cm ) mahal blyutecek Gzellikte olmayip sadece cephe susu olarak
- yapllamaz(.; Y9 lar Kultur ve Turizm Bakanliginca onaylanmadan -Uygulama dekoratif dzellikte olacaktr. .~ e .
1.8- Yalova ili, 1. derece deprem kusag! iginde yer almakta olup, yapilacak tim yapilarda Afet 2.1.10- _Kap_)a_ll ¢tkma yaplldllgl takdirde kolon hiza\?lnda.n ka.pall ¢tkma hatti boyunca Kkirig
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hiikimlerine uyulacaktir. teskillerinin yapiimas! ve yuk aktariminin hesapla gosterimesi zorunludur.
1.9- Millga Bayindirhik ve iskan Bakanlic il e , 21.11-  Tasiyict sistemin dizenlenmesinde, her iki dogrultuda yatay vylkleri karsilayacak
B.OQ.O.A%.OJ23./00.07/210_06 _ 8603 22;3: ;/A\afg;[sIlillzrlor?aeyr;aeLdﬁﬂgl:dgiﬁl(:lui?irennurg;U1r2i1088.i230r7(1)i?( tLatgh S\fue cergevelerin olusturulmasi, kolon ve kiris surekliliginin saglanmasi esas olmalidir. Dolayli yuk
tarafindan hazirlanan Termal Belediyesi Turizm Alanlari imar Planina esas Jeolojik — Jeoteknik etij’; aktarimindan ve zemin katta di gergevede saplama kirig uygulamasindan kaginiimalidir. N
raporu ve ekleri ile DAS Mih. Ltd.$ti. tarafindan hazirlanarak Gevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal 21.12-  Kolon ve perdeler, sireksizlige ugramadan, temelden en Ust kata kadar devam "\ °
Planlar Genel Midurliigince 31.05.2017 tarihinde onaylanan imar Planina esas Jeolojik — Jeoteknik ettiriimelidir. X
etlt raporu ve ekleri bir bitlindir. Uygulama siirecinde plan aciklama raporu, plan hikumleri ile i i ' i i
e " 0 . : ’ 21.13-  Tasiyict sistemin (kolon ve perde), projede simetrik olarak ve karma yapi olarak
planlama alan! igin haglrllann]lg Jeolojik — Jeoteknik etlit raporu hiikiimlerine uyulacaktir. Sz konusu dijzenlgnymesi esas olac(aktlr P ) pro] yap
rapor ve eklerinde belirtilen énlem ve oneriler ile yerlesime uygunluk kriterleri imar plani ¢alismalari '
icin “plan notu” olarak kabul edilecektir. 2.1.14- Kolon"geni§ligi kesinlikle kiris genisliginden 5 cm. fazla olacaktir. Poligon kolonlarda ve
1.10- Bina ve bina tird yapilar igin parsel bazinda hazirlanan zemin ve temel etiit raporlari, Milga asmolen dosemelerde bu sart aranmaz,
Yapi Isleri Genel mudirligi’'nin 18/08/2005 tarih 847 sayili genelgesi eki bina ve bina tiirii yapilara 2.1.15-  Perde tertip edilirken burulma yaratmayacak sekilde dengeli ve simetrik olmasina gereken
yonelik yayimlanan format cergevesinde hazirlanmalidir. Genelge formatinda degisiklik yapilmasi 6nem verilmeli ve her iki yonde ayni oranda ve rijitlikte olmasina 6zen gosterilmelidir. Perde
durumunda ise yurirlikteki genelge formati dikkate alinmalidir. orani her iki yonde bina taban alanina orani %1, bina toplam alanina orani %0.25'in altinda————
1.11- Planlama alaninda: olmamali ve perde yerlestiriimesinde yilk aktarimina sahip sistemin olusturulmasi esas——— .
| _ ’ olacaktir. Tek katli yapilar, sanayi ve endistri yapilari, katli otoparklar, miizeler, camiler ve —
® 3194 sayili Imar Kanunu ve llgili yénetmelik hiikiimleri, | spor tesislerinde bu sart aranmaz, sonradan kat artirrmina gidilmesi durumunda bu sartlar—
B . L o N aranr. N T -
* Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve niteliklerine iliskin yonetmelik, 116 Perde el d volonlara kivas| K bilviik el g { T —
T . - 2.1.16- erde elemaninin, diger kolonlara kiyasla gok buylk otelenme ve donme rijitligi 6zelligi —
* Gevre Kanunu ve Su Kirliligi Kontrol Ynetmeligi, olmasi nedeniyle, yatay deprem yuklerinin buydk bir bolimunu karsilayabilmektedir. Bu—
* Orman Kanunu ve ilgili ydnetmelik, nedenle, yumusak (zayif) zeminler (zerine insa edilen yapilarda mutlaka perde elemani—
] kullaniimalidir. —
* Toprak Kanunu, Arazi Kullanimi Kanunu, Tarim Alanlarinin Korunmasi ve Kullaniimasina Dair 2117- Yeni yapilacak binalarda beton dayanma giicii en az C30 olacaktir. Bayindirlik ve iskan —
yonetmelik, Bakanlignin 11.04.2011 tarihli genelgesinde belirtilen 1, 3, 4 ve 5. Madde kapsamina giren — . \
. e yapilarda C30 beton sinifi ve her iki yonde % 1 perde sarti aranmaz. Bunun yerine minimum -
* Yeralti Sulari hakkindaki kanun ve ilgili tiiziik ve protokol, Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilara Ait Yénetmelik hiikiimleri uygulanir. || =T
* Mera Kanunu ve Uygulama Yo6netmeligi, 2.1.18-  Yapllarda dilatasyon teskilinde ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktr. L ﬁ
* Deprem Bélgelerinde Yapilacak Yapilarla llgili Yonetmelik, 2.1.19- Yapilagmalarda hig bir surette tekil temel kullanilamaz, temel tipi radye secilmelidir. Tek | ‘ ‘ ,
e Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerin Asilattinimasi Hakkinda Kanun, ;?c’j[::e;r/sgzllarla, sanayi ve endustri yapilarinda bu sart aranmaz ve sonradan kat arhnmmaw ‘ J//
- * Umumi Hifzisihha Kanunu ve Gayri Sihhi Miiesseseler Yénetmeligi, 2.1.20-  Bitisik nizam yapilarda, bitisik olan mevcut yapilarin giivenliginin alinmasi ve alinacak N
N e Maden Kanunu ve ilgili Yénetmelik, tedbir ve uygulamanin agsamalari agikga projesinde belirtiimelidir. /| =
& e . o 2.1.21- Bagimsiz catl ve cekme kati yapilamaz. Mimari projesinde gosteriimek kaydiyla; | ' -
- L H | ~ -
& ava Kalitesini Koruma Y6netmeligi, maksimum %33 cati meyili icinde alt kat ile baglantili ¢ati arasi mekan olusumuna gidilebilir. | TN
i * Kati Atiklarin Kontroll Yénetmeligi, | Bu mekanlar ingaat emsaline dahildir. Sagak mesafesi 1 metreyi gegemez. Cati piyesi 1.80
& | ¢ Binal o . _ o metre kotunun altinda iskan edilemez. Kapali ¢ikmali yerlerde kapall ¢ikmadan sonra sagak— >
inalarin Yangindan Korunmasi hakkindaki yénetmelik, mesafesi 0.50 metre’yi gegemez.  Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari -~ NN
* Siginak Yonetmeligi, karakterine, yapilacak binanin nitelik ve ihtiyacina uygun olmasi esastir. // o ‘fj -
e Ot K Y& e . Cati egimi sacak yapilmasi halinde sagak ucundan, aksi halde son kat dosemesinin bittigi{;/
opark Yonetmeligi hukimlerine uyulacaktir. noktadan hesaplanir. Catilar parapet Gzerine oturtulamaz. ~
1.12- Enerji nakil hatti altinda kalan yapi adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisler Yonetmeligi” hiikiimlerine Avan proje uygulamalarina iliskin yapilar, korunmasi gerekli killtir varliklari, anitsal yapilar,
uyulacaktir. Enerji nakil hatlari altinda kalan parsellerde insaata baslamadan énce ilgili kurumdan sanayi yapllari, resmi ve umumi yaplilar, dini yapilar vb. yapilarin ¢atilari ve bunlarin yeni
gorus alinmasi zorunludur. yapilacak ya da tamir veya tadilat edilecek bdlumlerin c¢atilari bu madde hikimlerine tabi—
113 Karayollarindan giris ve ¢ikis yapilan yapi alanlarinda, 15.05.1997 tarihinde yururlige giren ve degildir.
ilgili maddesi 06.01.1998 tarih ve 23222 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak degistirilen “Karayollari Cati katlarinin teskilinde yapilacak olan kalkan duvarlarda yatay ve dusey hatillarin
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir. Ancak, bu olusturulmasi ve projede gerekli detaylari ile birlikte gosterilmesi gerekmektedir. =
Eygulamda imar planinda karayollari kengrlnda 15.05.1997__ tarihinc_je yiJri_J_rIUge giren Karayollari 2.1.22- Cati piyesi hikimlerini yerine getirmek, tasiyici kolonlarini devam ettirmek ve=
Izr;?anrrl]nc?akiYa:Inacali(I Ve Aglla(;alk .'Il;e3|sler Hakkinda = Yénetmelikten 6nce onaylanmis imar olusturulacak kiriglerin de yapinin tasiyici sistem ¢ézimlemesine aykirilik teskil etmemesi
P yap! yaklagsma mesateleri korunacaktir. sartlariyla; ¢ati piyesinin Ust dosemesi edik ve betonarme yapilabilir.
18.1I4- I;er tarld Jeotermal Uyg_l_JIama v_ev_Ter_m_e_ll Su_Tahsisi icin Jeotermal kaynaklar ve Dogal Mineralli 2.1.23- Uygulama imar planina gore kat adedi 3 olan binalarda asansor yeri birakilmak, 4 ve
ular Kanunu ve Uygulama Y6netmeligi Hiikiimlerine uyulacaktir. daha fazla olanlarda ise asansor tesis edilmek zorundadir. Ancak, bu alanlarda en cok 1
1.15- Dere ve akarsu kenarlarindaki kullanimlar ve tagkin alanlarinda DSi Genel Midirligi'nden bodrum kati harig 2 veya daha az katli tek bagimsiz bolimll bina yapiimasi halinde asansor—
uygun gorus alinmadan ingaat uygulame\mma gegilemez. yapilmasi zorunlu degildir. ‘ ‘
- 1.16- Yapillasma sirasinda dogal sev stabilitesinin bozulmamasina dikkat edilmelidir. Sev 2.1.24-  Cephesi 12 metre ve altinda kalan parsellerde kademelendirmede ilgili idaresi yetkilidir.
stabilitesinin artirilmasi icin gerekli istinat duvarlari yapiimalidir. Yiizey ve atik sular drene edilmelidir. Her kademe, cephe boyunca 4.5 metreden asagi olamaz. Son kademenin 4.5 metreden az ——
1.17- Yeralt suyu ve yluzey _sularlna maruz kalacak yapilagsmalarda, binalarin toprak altinda kalan O!JT:SLIi?iuirrz;nrunIZ?u i?elrbé)l?rcl:eerl:lenksaadearEese\s/ie\gZ;siln: ;r}r/]lélzur' Ayrica her kademedeki blna\\\ ,
k|$|_mlar|nda tecrit icin gerekli 6nlemler alinacaktir. Egimli arazide zemin sulari toplanmali ve drenaj y d P ¢ y g6 '
projesi ile sunulmalidir. 2.1.25-  Proje asamasinda Subasman ve Zemin kat kodu Belediye tarafindan belirlenecektir. ‘5 —
1.18- Engelliler icin her tirlu gevre diizenleme karari ve yapilarda gerekli tedbirler alinarak ilgili yasal 2.1.26-  Binalara kot verilirken binanin yola olan mesafesine bakilir. Birden fazla yola cephesi olan 5\ ~
duzenlemelere uyulacaktir. parsellerde yola olan mesafeler 6m’nin altinda ise daha ylksek kottaki yol esas alinir. Yola N -
. : D . 3 5 lan mesafelerden birinin 6m’nin altinda, digerinin ise 6m veya 6m Uzerinde olmasi halinde N —
1.19- Turizm merkezi sinirlari igerisinde yeni tas ocagi acilamaz. Maden, Tasoca M . © :
faaliyetleri yapilamaz. y $ gt ag » 1agocagl ve Mermer ocag! yakin mesafeli yol esas alinir. — / ;; :
. . , 2.1.27- Yoldan kot alan parsellerde, 6n bahce mesafesi 5 m. ve daha az olmasi durumunda Planli/ /|| g
1.20- Planda yapi yasakli alanlar ( UOA ) olarak gésterilen kisimlarda yapilasma disinda Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 16. maddesine gore tesviye, én bahge mesafesinin 5m. ile 10m. | gl
agaclandirma ve agik-yesil alan dlizenlemeleri yapilabilir. Bu alanlarda kesinlikle yap! yapilamaz. sgﬁlllr:da olmasi durumunda ise arazinin tabi zemin kotlari korunmak kaydiyla duzenleme;m W T
1.21- Yol, Otopark, Yesil Alan vb. kamu kullanimina I i ' ' m
ruhsati verilemgzz. ’ ayrilan alanlar kamu eline gegmeden Insaat 2.1.28-  Adadaki mevcut yapilasma g6z OnlUnde bulundurularak; arazinin meyilli olmasi
1.22- Planda yer alan tescilli parsel ve anit eserlerde yapilacak her tiirli uygulamalarda Koruma durumunda, parselin tabii zemini yoldan yiksek ve 6n bahce mesafesi 10 metre veya daha
Bolge Kurulu goérist alinmasi zorunludur. fazla veya parselin tabii zemini yoldan asagida ve 6n bahge mesafesi 12 metre veya daha
1.23- Konut alani olarak planlanmis alanlarda; konut alani yapilasma kosullarinda turizm tesisi fazla ise tabil zeminden kot verilir
. yapilabilir. 7}7 7}7 2.1.29- Bir parsele birden fazla b}'ma yapilmasi halinde her bina mustakil degerlendip'lerek bu
1.24- Plan ve mllkiyetin uyusmadidi yerlerde; yapilasmanin bigimi, arazi kullanimi ve kadastral madde hilktimlerine uygun olarak kot verilir “
dgrur_rja g('?re, belediyg uygulama agamasinda; yola bakan imar adasi cephesi yol istikametine gore 2.1.30- Yol kotu altindaki ( gdmull ) bodrum katlara kesinlikle kanalizasyon baglantisi yapilamaz.
duzgin bir hat teskil etmek, esas (dogrultuyu  degistirmemek, imar planinda gdsterilmis yol 2.1.31-  On bahge mesafesi belirtiimeyen 6neri yapi adalarinda 5 metreden az olmamak kaydiyla
genisliklerini daraltmamak kaydiyla 2m.’ye kadar olan celiskileri gidermeye yetkilidir. arazi egimlerine gére bahge mesafelerinin tayinine Belediyesi yetkilidir.
:( -25- Planda "B.H.A." isaretli yapilar Belediye Hizmet Alani olarak yapilan Sosyal, sportif amaglar, 2.1.32-  Arka bahce uzakiigi H/2'den az olamaz. Ancak bina derinliginin 10 metreden az oldugu |
ultarel ve_H|zmet Blpalarlc_j_lr.__ B_y yapllar Kadin siginma evi, Kres, Itfaiye binasi, Spor sahalari, hallerde, arka bahge mesafesi 2 metreye kadar azaltmaya Belediyesi yetkilidir. \L
Muhtarlik binalari, Saghk mudurligi binasi, Zabita mudarligi binasi, Semt sahalari, idari binalar, . . . P m
Belediye hizmet ve irtibat binalari, Mezbahane, Aritma tesisleri, Belediye mezarligina idari bina, 2.1.33- Tek ada, tek parsel "olan imar adzﬁlarln_(_ja yapilacak yapllarda,“ JeOIOJ'k. - JeOf'Z'k. (.etutﬂ
Gasilhane, Karantina binasi, Belediye ¢op ayristirma tesisi, Jeotermal Su kaynak Dagitim ve Pompa raporlarina veya mikro bolgeleme jeolojik etit raporlarina uymak, yonetmeliklerde belirtilen |
faaliyetlerini kapsar. cekme mesafelerini saglamak kosulu ile bina cephe boyu ve bina derinlikleri serbesttir. Soz“ AN
1.26- Yaoilard he t L _ konusu parsellerde yapilacak yapilara yapi ruhsati dizenlenmeden once; yapilasma nizami, | | | | \\
be I'I- aple_lrr a (I:eBp Ied'asa”ml,' cephe kaplama malzemesi tirli, cephe rengi vb. detaylar taban oturumu, binalar arasi kullanim ve fonksiyon iligkilerinin belirtildigi, vaziyet plani ve \
eliremeye fermal belediyesi yetkilidir. peyzaj projeleri imar Miidirligi’nce onaylanacaktir. L
1..2_7- HEI ¥aq|a daha rf1azl'% yola cephesi olan kose palr_sellerde, yol genigliklefi esit ise Mimari projede 2.1.34- Yapilarin bodrum katinda otopark yapilmasi halinde rampa egimi %23’e kadar verilebilir., \\ N s
?r:2§ ]9?3 ?FII e_lfj erte IQP cephe olarak kabul edilir. Olusan duruma gére arka ve yan bahge Otopark ihtiyacinin tamaminin bodrum katinda karsilanmamas halinde ise; bina cephe hattr\\ g —— ]
sateleri ligill yonetmelige gore belirlenecektir. gerisinde kalmak sarti ile; binalarin arka ve yan bahgelerinde tabi zemin altinda parselin. = P I
1.2§- Yapl__ ad_alarlnda blok ebat ve sekilleri yapi yaklagsma sinirlari icinde kalmak kaydi ile Mimari tamami veya bir bolumunde otopark yapilabilir. N — )
prOJedg Muelhf?alraflndan teklif edilen boyutlarda olacaktir. Planda belirtilen insaat emsalini asmamak > || ‘ ALY
| kaydi ile .ada ici yollar, adaya ait gocuk oyun alanlari, parklar ve diger kullanimlar ile_bloklar
arasindaki mesafeler vaziyet plani ve mimari projeleri ile belirlenecektir. |
1.29- Bir yapi _e_ldasmda; imar plani kosullarina gére adanin tiimiine ¢0zum getirilebilmesi igin parsel
durumlarllnln tim ada icin belirlenerek enciimence tasdik edilmesi halinde yapi adasinda kadastral
I parsellerinimar planinda belirlenen kosullarla tevhid ve ifrazina izin verilir.
§ 1.30- Dini tesis alanlarinda dini kullanimlarin eklentisi konumundaki Kur'an Kursu, Lojman ve Sosyal
o Tesisler yapilabilir.
N
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