YALOVA TERMAL TURiIZM MERKEZI

NAZIM IMAR PLANI VE UYGULAMA iMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

A — PLANLAMA ALANI TANIMI

Yalova Ili, Marmara Bélgesi'nde 40° 28’ ve 40° 45" kuzey enlemleri, 28° 45’ ve 29° 35'
dogu boylamlar arasinda yer almaktadir. 798 kmZlik yuzolgimuyle Turkiye
topraklarinin  %0,11’ini kaplamaktadir. Deniz seviyesinden yuksekligi ortalama 2
metredir. Yalova ili, kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli,

guneyinde Bursa (Orhangazi-Gemlik) ve Gemlik Korfezi ile gevrilidir. (Harita 1ve2)

Yalova lli, Altinova, Armutlu, Ciftlikkdy, Cinarcik, Termal ve Merkez ilge olmak Uzere 6

ilceden olugsmaktadir.

Termal ilgesi 67 km?lik yiizolcimii ile Yalova ilinin en kii¢ik ilcesi olup, il topraklarinin
yaklaslk %8.4’Unl kapsamaktadir. Termal llgesi'nin kuzeyinde Marmara Denizi,
dogusunda Yalova il merkezi, giineyinde Bursa ili'nin Gemlik ilgesi ve batisinda

Cinarcik ilgesi bulunmaktadir. (Harita 3 )

Merkezler Mesafe (km)
Yalova il merkezi 12
Cinarcik llgesi 19
Altinova llgesi 28
Ankara 419
Istanbul 188
izmir 399
Antalya 612
Gaziantep 1099
Van 1603
Trabzon 1038
TABLO 1:TERMAL ILCESI’NIN CESITLI IL VE ILGE MERKEZLERINE UZAKLIGI
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HARITA 3:ILCE IDARI BOLUNUS

31.12.2018 tarihli Adrese Dayali
262.234 kisi olup 192.288 kisi il ve

Nifus Kayit Sistemine gére; Yalova il’'nin nifusu
ilce merkezlerinde, 69.946 kisi ise belde ve kdylerde

yasamaktadir. Termal ligesi’nin, kentsel niifusu 3660 kisi ve kdylerin nifusu 3124 kigi

olmak Uzere toplam nufus 6784 kisidir.

31 ARALIK 2018 TARIHLI ADRESE DAYALI NUFUS KAYIT SISTEMi (ADNKS) SONUGLARI

TABLO 2:NUFUS BILGILERI 2018

TOPLAM iL VE ILGE MERKEZLERI BELDE VE KOYLER
TOPLAM ERKEK KADIN TOPLAM ERKEK KADIN TOPLAM | ERKEK KADIN

TURKIYE 82.003.882 41.139.980| 40.863.902| 75.666.497| 37.912.323| 37.754.174| 6.337.385| 3.227.657| 3.109.728
YALOVA 262.234 131.403 130.831 192.288 95.373 96.915 69.946 36.030 33.916
MERKEZ 144,407 71.400 73.007 124.956 61.777 63.179 19.451 9.623 9.828
ALTINOVA 28.232 15.009 13.223 6.761 3.448 3.313 21.471 11.561 9.910
ARMUTLU 9.625 4931 4694 6.914 3.552 3.362 2711 1.379 1.332
GINARCIK 34.076 16.812 17.264 18.224 8.766 9.458 15.852 8.046 7.806
GIFTLIKKOY 39.110 19.610 19.500 31.773 15.756 16.017 7.337 3.854 3.483
TERMAL 6.784 3.641 3.143 3.660 2074 1.586 3.124 1.567 1.557

iL ADI iLGE ADI KOY ADI TOPLAM ERKEK KADIN
YALOVA TERMAL AKKOY 1.927 a76 951
YALOVA TERMAL YENIMAHALLE 1197 591 606

. i MAHALLENIN
iL ADI iLGE ADI BELE;EIIKOY BE'f[E: IYE MA:S'I"'E BE’,‘:LLE';\L(‘;;&” TOPLAM | ERKEK KADIN
NITELIGI

YALOVA TERMAL MERKEZ TERMAL GOKGEDERE |ILCE MERKEZI 2.536 1.500 1.036
YALOVA TERMAL MERKEZ TERMAL UVEZPINAR |ILCE MERKEZI 1.124 574 550




1995 yilinda ilge statiisiine kavusan ve belediye tegkilati kurulan Termal ilgesi'ne bagl
Akkoy ve Yenimahalle olmak Uzere iki adet kdy ve ilge merkezinde; Gokgedere ve

Uvezpinar olmak Uizere iki adet mahalle birimi bulunmaktadir.

Termal ilgesi, dogal ve kulturel degerler agisindan yuksek bir potansiyele sahip olup,
bu potansiyeli degerlendirebilmek amaci ile Turizm Merkezi ilan edilmigtir. 06.09.1982
tarih ve 17804 sayili Resmi Gazetede yayimlanan, 16.12.2006 tarih ve 26378 sayili
Resmi Gazete ile sinir degisikligi yapilan “Yalova Termal Turizm Merkezi"dir. Termal
Turizm Merkezi iginde bulunan sit alanlari icin 3386 ve 5226 sayili Kanunlar ile degisik
2863 sayill Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca sit alanlarinin
korunmasi, degerlendiriimesi ve gelecek kusaklara aktarimi amaciyla koruma amagli

imar plani hazirlanmis ve onaylanmigtir.

Termal Turizm Merkezi; Cinarcik, Termal ve Merkez ilgce sinirlari icerisinde kalmaktadir.
Toplam yaklasik 3.503 hektar olan Termal Turizm Merkezi'nin 316 hektarlik alani
Cinarcik llgesi'nde, 308 hektarlik alani Merkez lige2de ve 2.582 hektarlik alani ise

Termal ilcesi'nde kalmaktadir.

MARMARA DENIZi

BURSA

HARITA 4:YALOVA TERMAL TURIZM MERKEZi ALANI



4957/2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilen
“Yalova Termal Turizm Merkezi” kapsaminda termal turizmin planl gelisiminin
saglanmasi amaciyla 08.08.2008 tarihinde 1/25.000 o6lgekli Cevre Duzeni Plani Kaltur
ve Turizm Bakanligr'nca onaylanmistir. Ancak “Gdkce Baraji Ozel Hikiim Belirlenme
Calismasl” Cevre ve Orman Bakanhgl (Cevre Yonetimi Genel Mudurlaga)'nin
10.06.2010 tarih ve 35116 sayili yazisi ile 25.03.2010 tarih ve 4995 sayili Makam Oluru
yazisi ile onaylandiktan sonra Gokce Baraji Ozel Hikiimlerine uygun olarak hazirlanan
1/25000 olgekli Cevre Dulzeni Revizyonu 13.12.2010 tarihinde Kultir ve Turizm
Bakanligr'nca onaylanmistir.

Termal Belediye Baskanhgr’nca Gokce Baraji Ozel Hilkiimleri dogrultusunda hazirlatilan
1/50000 Olgekli Yalova Termal Turizm Merkezi’'ne ilisin buatincul Cevre Duzeni Plani
Bakanh@in Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulu'nun 10.12.2018 tarih ve 2018/11-5
saylli karari dogrultusunda 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’nun 7. Maddesi uyarinca

Kaltdr ve Turizm Bakanligi’nca onaylanmigtir.

Kultiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve isletmeler Genel MidirlGgi’'niin 24.01.2019 gin
ve 35698499-309.01(770610001)-E.75697 sayili yazisi eki olarak Termal Belediye
Bagskanligrna iletilen planlar, 03.11.2003 tarih ve 25278 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Kultir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde
Imar Planlarinin Hazirlanmasi ve Onaylanmasina iliskin Yonetmelik’in 15. Maddesi

dogrultusunda 30.01.2019 tarihinde 1 ay sure ile askiya g¢ikarilmistir.
1 - PLANLAMA KARARLARINI ETKILEYEN HUSUSLAR

2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu’'nun yururluge girdigi tarih olan 12.03.1982 tarihinden
sonra bu kanuna baglh olarak turizm merkezi ilan edilen alanlar arasinda Yalova Termal

Turizm Merkezi de bulunmakta olup, 6nemli turizm merkezleri arasindadir.

Yalova Termal Turizm Merkezi’'nin destinasyon olarak gelistiriimesi, bolge i¢cinde baska
termal turizm tarleri, kultlrel ve dogal degerlerle iligkilendiriimesi hedeflenmektedir. Bu
hedef dogrultusunda; koruma ve kullanma dengesi igerisinde termal turizmin planh
gelisiminin saglanmasi, sehircilik bilimi ilkeleri, yururlukteki mevzuat ve Yalova Termal

Turizm Merkezi 1/50000 Olgekli Cevre Duzeni Plani kararlarina uygun, 1/5000 Olgekli



Nazim imar Plani ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani hazirlanmasi bu projenin

amacini olusturmaktadir.
Turizm merkezi odakli planlama ¢alismasi sonucunda hedeflenen;

e Termal sularin kur parki ve kir merkezi kullanimlariyla insan saghgi agisindan
daha verimli degerlendiriimesi,

e Turizm ve rekreasyona yonelik nitelikli ve uluslararasi standartlara sahip
tesislerle konaklama, eglence, dinlence ve spor olanaklarinin sunulmasi,

e Turizm yatirnmcilarina tahsis edilebilecek kamu arazileri belirlenmesi,

o Ozel miilkiyetlerin sahipleri tarafindan turizm amach kullaniminin saglanmasi,

e Bolgenin Turizm gelirinin artiriimasi,

e Turizm sezonunun 12 aya yayllmasi,

e Yurtdigi talebinin bolgeye cekilmesi,

e Bolgedeki kalkinmaya destek olunmasidir.

Planlama g¢alismasi kapsaminda, beldeye 6zgu yapilacak sosyal, kultirel, politik, tarihi,
sektorel ve teknolojik arastirmalara dayal ¢alismalar ve projeksiyonlar ile belirlenecek
hedefler, beldenin gelecek donemdeki gelisimine yon verecek, gelecekteki kimligini ve
yerlesme desenini belirlemede etken olacaktir.

Bu baglamda yukaridaki hususlar da g6z oninde bulundurularak, Termal llgesi’nin
ulkesel ve bolgesel konumu ve oOneminin irdelenerek, gelecek donemdeki sosyo-
ekonomik yap! deseninin yani sira konut, turizm, ticaret vb. alanlarin yer segimi, ulagim
alternatiflerinin olusturulmasi, koruma—kullanma kararlarinin, mekansal kullanim alanlari
dagilimlarinin belirlendigi, Ulkesel ve bolgesel olcekli verilerin beldeye olan yansimalari

hazirlanan Termal Turizm imar Planina aktariimigtir.

Termal Turizm imar Plani Raporu’nun igerigdi; ilgili kamu kurum ve kuruluglarindan
alinan goruslerin degerlendiriimesiyle yerinde vyapilan arazi calismalari ve buro

calismalari olmak Uzere ug¢ kisimdan olusmustur.

Turizm Merkezi imar Plani galismalari blinyesinde, yerlesmenin 6zelliklerini yansitan bir
sentez ve planlama alanini kisitlayan esikleri belirten bir esik sentezi hazirlanmig ve bu

dogrultuda planlama c¢alismasi yapilmistir. Sentez c¢alismasi i¢in, Termal Belediye
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Baskanhgrnca Gokge Baraji Ozel Hukimleri dogrultusunda hazirlatilan, Kiltir ve
Turizm Bakanligi’'nin 10.12.2018 tarih ve 2018/11-5 sayili karari dogrultusu onaylan ve
30.01.2019 tarihinde Termal Belediyesi’nde 1 ay sure ile askiya ¢ikarilan 1/50000
Olcekli Yalova Termal Turizm Merkezi'ne ilisin buatincul Cevre Duzeni Plani galismasina

iliskin yapilan ve guncel verileri iceren Arastirma Raporu verilerinden yararlaniimigtir.

iller Bankasi Genel Mudurliigi tarafindan hazirlanan Jeolojik Etiit Raporu, ZETAS
Zemin Teknolojileri AS’nin 03.01.2003 ve GURSU Sismik Ltd Sti’'nin 17.08.2009 onayli
imar planina esas jeolojik— jeoteknik etut raporu, DAS Muhendislik Ltd. $ti tarafindan ve
31.05.2017 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi Mekansal Planlama Genel
MuaduarlGglince onaylanan imar planina esas jeolojik — jeoteknik etit raporu, Tarim ve
Orman Bakanligi Il. Bélge MadirlGga, il Tarim ve Orman MadirlGga, Tarim ve Orman
Bakanligi Devlet Su lisleri Genel Mudurligt 1. Bélge Mudurliigi, Karayollan Genel
Mudirligi 14. Bolge Mudurliigl, Kiltir ve Turizm Bakanh@i Yatirim ve isletmeler Genel
Mudirliga, il Kiltir ve Turizm Midarltgu, Kiltiir ve Turizm Bakanhgr Kiltir Varligi ve
Muzeler Genel Mudurligu Kocaeli Kaltur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Muaduarlaga,
Tarkiye Elektrik lletim A.S. 2.Bolge MudiirlGgi Tesis Kontrol Miidarliigl, Uludag Elektrik
Dagitim A.S. Emlak Kamulastirma Yénetmenligi, Devlet Hava Meydanlari isletmesi
Genel Midirligu insaat ve Emlak Dairesi Bagkanhdi, il Saghk Midarltga, Milli
Savunma Bakanh§i izmit insaat Emlak Bélge Baskanligi, Devlet Demiryollari isletmesi
Genel Mudurlagu TCDD 1. Bolge Mudurlugu Emlak Servis Muaduarligu, Arsan Marmara
Dogalgaz Dagitim A.S, il Sanayi ve Teknoloji Mudirligi, Aile Calisma ve Sosyal
Hizmetler iI Mudurliiga, Tirk Telekominikasyon A.S. Erisim Planlama ve Yatirim
Mudirligi, Termal Kaymakamligi, Cevre ve Sehircilik il Madarligi Milli Emlak

Maduarlagu gorugleri degerlendirilmigtir.
1.1- FiZiKi VERILER

« TOPOGRAFYA

Armutlu Yarimadasr’'nin kuzey kiyisi ile Samanli Daglari’nin kuzey eteklerine kurulmus
olan Yalova, Turkiye’nin kuzeybatisinda ve Marmara Bdlgesi’nin glineydogu kesiminde

yer almaktadir.



Yalova, dogu kiyilarindaki duzlukler disinda daglik bir araziye sahiptir. Bolgenin guneyi;
batidan doguya dogru izmit-Sapanca arasinda Kocaeli Siradaglari ile birlesen Samanli

Daglarr’yla kaplanmis durumdadir ve ilin baglica daglari da Samanh Daglarr’dir

Yalova lli verimli ve bereketli ovalara sahiptir. Ovalar, akarsular boyunca uzanmakta ve
kiyidan 1-2 km. iceriye dogru sokulmaktadir. Cinarcik, Gdokgedere, Kirazl, Kilig ve
Tagkdpru ile deniz arasinda birbirinden algak tepeciklerle ayrilan buyudkli-kugUkIl ovalar
olugsmustur. Bunlardan baglicalari, Kocadere Ovasi, Liman Ovasi, Samanli-Kadikdy
Ovalari, Kazimiye Ovasi ve Tagkopru Ovasrdir.

Yalova’daki en dnemli akarsular kaynaklarini Samanli Daglari’'ndan alir ve kuzeye dogru
akarak Marmara Denizi'ne dokulurler. Dogudan batiya dogru baslica akarsular
sunlardir: Karadere (Yalakdere), Laledere (Kilic Dere), Agil Dere, Elmalik Dere,
Balaban Dere, Safran Dere, Sellimandira (Samanl) Dere, Nacakli Dere, Dogan Dere,

Karpuz Dere, Kocadere.

Yalova’nin tek dogal golu, Kocadere Koyu’'nin gineyindeki Delmece Yaylasi civarinda
bulunan ve Dipsiz Gél adiyla bilinen krater goliidiir. Bunun disinda, Termal ligesi’'nde
GoOkge Baraj Golu bulunmaktadir.

Termal ilgesi, bu cografi konumun giiney batisinda Samanli Dagrnin yamacinda vadi
icerisinde yer almaktadir. Topraklari Ferhat Deresi ve Samanli Vadisi igindeki kiguk

akarsular ile sulanir.

Imar plani galigmalarinin yapildigi Termal lige Merkezi'nin cografi yapisi incelendiginde
yuksek egimli alanlar ve dik yamagclardan olusturdugu gorulmektedir.

e IKLIiM

Marmara Boélgesi'nin dogusunda yer alan Termal lilgesinin iklimi, Makro-Klima tipi
olarak, Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda bir gegis niteligi tagir. Bagimsiz bir iklim
tipinin kaliplari icerisinde degerlendiriimesi olanaksizdir. Planlama alaninin iklimi, bazi
donemlerde karasal iklim ozelliklerini de yansitmaktadir. Yalova Bolgesi'nde kuzeyden
ve guneyden gelenlerle, sakin nitelikli olmak Uzere baslica Ug tur hava akimi egemendir.

ilde yazlar sicak ve kurak, kislar ilik ve bol yagishdir.



En dusuk sicaklik Ocak ve Subat aylar icerisinde -3°C, en yuksek sicaklik Haziran

ayinda 35,8°C olarak tespit edilmigtir.

il merkezi ve istasyonlarin riizgar durumuna genel olarak bakildiginda; hakim riizgarin
ve en siddetli rizgarin Kuzeybati rizgarlarindan kaynaklandigi tespit edilmistir. Yillik
ortalama ruzgar hizi kuzeybati yonunde 1,5 m/sn’dir.

Termal llgesi, Yalova ili'nde oldugu gibi Makro-Klima tipi olarak, Akdeniz ve Karadeniz
iklimleri arasinda bir gegcis niteligi tasir. iicede yazlar sicak ve kurak, kislar ilik ve bol

yagishidir. Yillik ortalama sicaklik 10°C, ortalama yagis miktari 800 mm’dir.

e JEOLOJIK YAPI VE DEPREM

imar plani ¢alismalarinin yapildigi Termal ilgesi'nin jeolojik yapisi; iller Bankasi Genel
Muaduarlugu tarafindan hazirlanan Jeolojik Etut Raporu ile ZETAS Zemin Teknolojileri
AS’nin 03.01.2003 ve GURSU Sismik Ltd Sti'nin 17.08.2009 Afet Igleri Genel Midurligu
onayl “imar Planina Esas Jeolojik—Jeoteknik Etiit Raporu” ve DAS Miihendislik Ltd. Sti
tarafindan ve 31.05.2017 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhdlr Mekansal Planlama
Genel MudurlGgunce onaylanan imar planina esas jeolojik — jeoteknik ettt raporundaki

veriler dogrultusunda hazirlanmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudurligu’'nce onaylanan
“Imar Planina Esas Jeolojik—Jeoteknik Etiit Raporlari’nda belirtilen; Onlemli Alanlar - 5.2
(OA -5.2), Onlemli Alan - 2.1.a -1 ( OA - 2.1.a ), Onlemli Alan — 2.1.b (OA-2.1.b),
Onlemli Alan — 3 ( OA — 3 ) ve Uygun Olmayan Alan (UOA) zemin siniflarina ayriimis ve
s6z konusu gosterimlerle ve plan notlari ile jeolojik — jeoteknik etut raporlari imar

planina yansitiimistir.

Termal Belediye'si cografi konum olarak Yalova ili'nin 15 km giineybatisinda olup,
Bayindirlik ve iskan Bakanligrnin Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gére 1.Derece

Deprem Bodlgesi icerisinde kalmaktadir. Planlama alaninda Cevre ve S$ehircilik
Bakanhgrnin yayinlamis oldugu genelgelere ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar

Hakkinda Yonetmelik” kurallarina uyulmalidir.



GOSTERIM
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YEELESIM MEEREZLERI

HARITA 5:DEPREM HARITASI

e HIDROLOJi

Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su igleri Genel Mudirligi 1. Bélge Mudarligi’niin
12.11.2018 tarih ve 48376342-754-773693 sayili gérusunde; “planlama alani gineyinde
Cinarh Dere, planlama yapilacak alan igerisinde, Uzun Dere, Gokge Dere ve yan kollari,
Tombalak Dere’nin yan kolunun memba kesimleri, Saban Deresi’nin memba kesimlerini
iceren Kedikayasi Deresi ile Yalova ve izmit Korfezi gliney yerlesimlerinin igme suyunun
temin edildigi Gokge Baraji ve koruma alanlari yer almaktadir.

Imar planina isaretlenen taskin alanlarinda, énerilen taskin tesisleri gerceklesinceye

kadar yerlesime izin verilmemelidir.

Dogal vadi igerisinde bulunan Cinarli Dere de akis sartlarina miudahale edilmeyerek
dogal yataginin korunmasi, dere sevlerinde yol yapimi nedeniyle bulunan hareketli
malzemenin kaldirilarak Gokge Baraj’'na intikalin énlenmesi, dere aksindan itibaren her
iki sahilde minimum 15er m dere koruma bantlari birakilmasi gerekmektedir. Kedi

Kayasi Dere ve yan kolu ile Tombalak Dere memba kolunda dere akis sartlarina
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mudahale edilmeyerek taskin kontroline yonelik dere islah tedbirleri alinincaya kadar
Tombalak Dere memba kolu ile Kedi Kayasi Dere yan kolundan dere aksindan itibaren
her iki sahilde minimum 10.ar m. Kedi Kayasi Dere aksindan her iki sahilde 20.ser m.
Dere koruma bantlarinin birakilmasi gerekmektedir.” denilmektedir. Bu gorus
dogrultusunda ve Gokge Baraji Ozel Hikimleri ve igme Kullanma Suyu Havzalarinin
Korunmasina Dair Yonetmelik HukUimleri kapsaminda planlama ¢alismalari yapilmistir.

e« TOPRAK ETUDU

Termal llgesi’'nin toprak yapisi konusunda; iller Bankasi Genel Midurligu talebiyle
Bursa Koy Hizmetleri Bolge Mudurligu’ne 2001 yilinda hazirlatilan “Yalova Termal
iicesine ait Arazilerin Toprak Etit Raporu” verileri ile Yalova il Tarim ve Orman
MUdarlagi’nin 02.11.2018 tarih 92313844-622.02-E.3206058 sayili yazisi ile belirtilen ||
Toprak Koruma Kurulu'nun 2010/6 sayili karari ile 1/25000 Olcekli Cevre Duzeni
Planr’ndaki Mutlak Koruma Bandinin disinda kalan alanlarin tarim disi amach kullanimi
uygun gorulmustir. Yine bu bant icinde kalan 25 dekarlik bir kisim alanda tarim disi
amacgh kullanima uygun bulunmustur. Planlama c¢alismalari bu dogrultuda

gerceklestirilmigtir.
e BIiTKi ORTUSU - ORMAN

Tarim ve Orman Bakanhgi Il. Bélge Mudurliagid’nin 02.11.2018 tarihli 25766643-045.01-
E3197379 sayili yazisinda alanin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayili Kara
Avciligi Kanunu ile tanimlanan Korunan Alanlarda kalmadigi ve 04.04.2014 tarih ve
28961 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yurarlige giren “Sulak Alanlarin Korunmasi

Yonetmeligi kapsamindaki “Tescilli Sulak Alan” bulunmadigi belirtilmistir.

Yalova Orman isletme Midurligi'nce kadastro sinirlari belirlenen Orman sinirlari ile 2B

sinirlari dikkate alinarak imar plani hazirlanmigtir.
1.2- MEKANSAL YAPI

Termal llgesinde Kaplicalarin bulundugu alanin tarihi M.O 2000’e dayanmaktadir.
Ancak Gokcedere ve Uvezpinar Koyleri 18 Mayis 1992 tarih ve 40163 sayili karar ile

birleserek belde olmus, 27 Mart 1994 tarihinde yapilan genel mahalli idareler segimleri
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sonucu 04.04.1994 tarihinde belediye kurulusu yapilmis, 06.06.1995 tarih ve 550 sayili
Kanun Hikmiinde Kararname ile bu iki kdy mahallesi olmak lzere ilge merkezini
olusturmus, Akkdy ve Yenimahalle Koyleri "Termal" ismi verilen bu ilgeye baglanmistir.
iki kéyun birlesmesiyle meydana gelen ilge de gelisme yine birbirinden kopuk bu iki
mahallede geliserek devam etmis olup kaplicalarin bulundugu bdlge turizm tesisleri

alani haline gelmistir.

2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu’'nun yururluge girdigi tarih olan 12.03.1982 tarihinden
sonra bu kanuna baglh olarak turizm merkezi ilan edilen alanlar arasinda Yalova Termal

Turizm Merkezi de bulunmakta olup, énemli turizm merkezleri arasindadir.

Termal kaplicalarinin yeraldi§i alani kapsayan 397 parselde, istanbul Il Numarali Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 19.01.1996 tarih ve 3995 sayil karari ile
1.derece dogal, arkeolojik ve tarihi sit alani ve Kocaeli Kiltur Varliklari Koruma Bdlge
Kurulu'nun 15.09.2009 tarih ve 1081 sayili karari ile 1. ve 3. Derece arkeolojik ve tarihi
sit alani olarak ilan edilen sit alanlari bulunmakta olup, bu alanlara iliskin 23.11.2010

tarih ve 1702 sayili karari ile Koruma Amagli imar Plani onaylanmustir.

CHOSTERIM
B

S

irdacbs

---------

PLAN 1:KORUMA AMAGLI iIMAR PLANI
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Planlama calismasi kapsaminda Kultur ve Turizm Bakanligi Kultar Varliklari ve Muzeler
Genel Mudurlugu Kocaeli Kultir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu Madurltgid’nin
08.11.2018 tarih ve 95741949-169.09.99-E.908265 sayili goéruslinde sb6zkonusu
planlama alani “arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alani diginda kalmakta olup alandaki
parseller Uzerinde korunmasi gerekli kultar varligi yer almamaktadir. Alanda yapilacak
ingai ve fiziki uygulamalar sirasinda kultur varligina rastlanilmasi durumunda 2863 sayili

kanunun 4. Maddesi dogrultusunda islem yapilmasi gerekmektedir.” denmektedir.
1.3- YURURLUKTEKI iIMAR PLANI

Planlama alaninin ilk imar plani Termal Su Sehri imar plani adiyla Bayindirlik ve iskan
Bakanlig! tarafindan 18.07.1985 tarihinde onaylanmistir. Termal Belediyesi kurulduktan
sonra 13.06.2003 tarih ve 25 sayili BMK ile Akkoy’lin 28.07.2003 tarih ve 42 sayili BMK

ile Yeni Mahalle’nin imar planlari Termal Belediyesi'nce onaylanmistir.

Termal Turizm Merkezi imar Plani; Gokcedere, Uvezpinar mahallelerinin tamamini,

Akkoy ve Yenimahalle koylerinin bir kismini kapsamaktadir.
1.4- UST OLGEKLI PLAN KARARLARI

Termal Belediye Baskanhgr'nca Gokge Baraji Ozel Hilkimleri dogrultusunda hazirlatilan
Yalova Termal Turizm Merkezi'ne ait 1 / 50.000 olgekli Cevre Duzeni Plani degisikligi
Bakanligin Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulu’nun 29.08.2019 tarih ve 2019/16-8
saylli karari dogrultusunda 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’nun 7. Maddesi uyarinca

Kaltar ve Turizm Bakanligi'nca onaylanmistir.

Bu planin amaci, 4957/2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca Bakanlar Kurulu
Karari ile ilan edilen Yalova Termal Turizm Merkezi'nde koruma kullanma dengesi

icerisinde Termal Turizmin planh geligsiminin saglanmasidir.

Turizm Merkezi kapsaminda; bolgenin jeotermal kaynak potansiyeli ile beraber dogal,
kulturel, tarihi degerlerinin ve sosyo-ekonomik kaynaklarinin sudrdurdlebilirlik ilkesi
cercevesinde, koruma-kullanma dengesi gozetilerek turizme ydnlendiriimesine yonelik
kararlar getiriimesiyle termal turizm ve termal turizmle bitlnlesebilecek alternatif turizm

turlerine yonelik yeni yatirrm alanlar olusturulacaktir. Termal turizmin on iki ay turizm
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yapma, yuksek istihdam olusturma, tesislerde yuksek doluluk oranini yakalayabilme vb.
avantajlari ile beraber alternatif turizm turleriyle de turizm faaliyetleri gesitlendirilerek,
bdlgenin turizm sektérinden aldigi payin arttirlmasi boylelikle bdlgesel kalkinmanin

saglanmasi hedeflenmektedir.

Yalova Termal Turizm Merkezi 1/50.000 olgekli Cevre Duzeni Plani kararlari
olusturulurken kamu kurum ve kuruluglarindan alinan goérusler dikkate alinmis ve
gorugler plana aynen yansitilmistir. Plan kararlarini gekillendiren en onemli esikler;
orman alanlari, tarim alanlar, Gokge Baraji Ozel Hikim Belirleme Calismasi, dogal sit
alanlari, tarihi sit alanlari, arkeolojik sit alanlari yerlesim ve kullanim agisindan planin
gelismesini kisitlayici faktorler olmustur. Belirtilen amaclar ve esikler gergevesinde
hazirlanan Termal Turizm Merkezi 1/50.000 o6lgekli Cevre Dluzeni Planinda “ Turizm

Alani, Kentsel Mevcut Yerlesik Alan, Orman Alani ve Tarim Alani “ kullanim kararlari

getirilmistir.
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PLAN 2:YALOVA TERMAL TURIZM MERKEZI 1/50000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI

1.5- GELISME EGILIMLERI

ilcenin sahip oldugu énemili kiiltir, doga ve termal turizm potansiyeli, Termal ilgesi'nin
gelecek yillardaki vizyonunun en 6nemli faktéradiar. Ganimuizde oldugu gibi gelecek
yillarda da temel ekonomik faaliyet yine turizm olacak ikinci sirada ise tarim sektoru yer
alacaktir. Yani gelecek yillarda gunumuze paralel bir gelisme olacak ancak ilge merkezi
konumu ve turizm sektorindeki gelismeler ile idari sosyal hizmetler ve ticarette de

gelismelerin olaca@i kaginiimazdir. Boylelikle Termal ilgesi'nde, 2030 yilinda giiniimiize
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paralel olarak turizm sektoru birinci sirada yer alirken, tarim sektoru ikinci sirada ve

hizmetler sektoru de Uguncu sirada yer alacaktir.

B — PLANLAMA KARARLARI

1- MEKANSAL STANDARTLAR VE ALAN iHTiYACI
1.1- NUFUS PROJEKSIYONU

1990 vyiindan 2018 vyilina kadar olan ndfus verilerinin nafus

projeksiyonlarinda dort ayri projeksiyon yontemi kullaniimistir. Bunlar; en kiguk kareler,

kullanildigi

bilesik faiz, aritmetik ve Ussel yontemlerdir. Bu uygulanan yontemlerle yerlesmenin 2030
yihinda ulasacagi nufus hesaplanmaya calisiimistir. Bu dogrultuda; 2030 yili nufusu
ussel artis yontemi ile 6578, en kuglk kareler yontemi ile 4173, birlesik faiz yontemi ile
6505, Aritmetik ortalama yontemi ile 4805 kisi ve ortalama olarak 5515 kisi olacagi

hesaplanmigtir.

NUFUS PROJEKSIYONU

YILLAR | Ussel Artis En Kiicuk Kareler Bilesik Faiz Aritmetik
Yontemi Yontemi Yoéntemi Yoéntem Nufus

1990 1752
2000 2516
2007 2181
2010 2145
2018 3660
2020 4450 3484 4433 4042 4102 ort.
2025 5411 3829 5370 4423 4758 ort.
2030 6578 4173 6505 4805 5515 ort.

TABLO 4:NUFUS PROJEKSIYONLARI

Yukaridaki tabloda gériilen veriler dogrultusunda Yalova Termal Turizm Merkezi Imar
Plani alaninin hedef yili olan 2030 yili i¢in dort yontemle yapilan ve ortalamasi alinan
nufus projeksiyonuna gore 5515 kisi olarak hesaplanmistir. Bu ortalamanin yerlesmenin
gelisme potansiyelleri agisindan diusuk oldugu goérulmektedir. Yerlesmenin Turizm
merkezi olarak yatirrm almasi ve gelisme potansiyelleri géz 6nlnde tutularak,
hazirlanan Yalova Termal Turizm Merkezi 1/50.000 Olgekli Cevre Dizeni Planinda

yerlesmenin 2030 yili planlama donemi nufusu 7.400 kisi kabul edilmigtir.
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1.2-SEKTOREL PROJEKSIYONLAR

Termal ilgesi'nin ekonomisini turizm, hizmetler ve tarim sektorleri olusturmaktadir. ilce
ekonomisinde, calisan sayisi agisindan turizm sektorinin 6n plana ¢ikmasinin yani

sira, ekonomik katma deger agisindan da turizm sektort on plandadir.

Bolgeyi diger turizm merkezlerinden farklilagtiran ve Termal Turizm Merkezi ilan
edilmesinde rol oynayan Ozelligi ise sahip oldugu jeotermal kaynaklardir. Ancak
bdlgenin zengin jeotermal kaynak potansiyelinin turizm amacgli degerlendiriimesi
konusunda ilan edildigi ginden bugine geri planda kaldigi gorilmektedir. Bolgedeki

tesis sayisi bu durumu ortaya koymaktadir.

Turizm sektdriinin yerlesmedeki gelecegi ve Turizm merkezi planinin uygulanmasindan
sonra yerlesmede c¢alisanlarin buylk c¢ogunlugu turizm sektorinde faaliyet
gOsterecektir. Hizmetler sektorini Tarim ve hayvancilik sektort ile ulasim sektorleri
takip edecegi kabul edilmektedir.

Turizm Belgeli Tesisler; Termal ilgesi Yalova ilinin tesis sayisi agisindan %50 tesis
kapasitesini ve yatak kapasitesi agisindan ise %67 oranini olugturmaktadir. Bir bagka
deyisle Yalova ilinde bulunan her 3 Turizm Belgeli Yatagin 2 adedi Termal ilgesinde yer
almaktadir. Bu oran Termal ilgesinin il butundndeki turizm potansiyelini ortaya
koymaktadir.

TERMAL iLCESI'NDE FAALIYET GOSTEREN iSLETME BELGELI TESISLER (2018)

isletme Belgeli tesisin Adi Adresi Sinif Grubu || Belge Tarih ve No: | Oda Adet | Yat Adet "gl::;:" Kisi Sayi |Bar EDi‘scD Engelli 1T|’.izme Havuz |Sezonluk-Siir| Welness
Agik va kapal
THERMALIUM WELLNESS PARK OTEL | 4 yidizh . E Oda [termal yozme -
1 |Jermaifalova (Uvezpinar Mh ) Tormal el || 22:04.2009 11841 90 208 1 625 Var | Yok | st Ihaviza var Sirekli  |Welness
LiMAK THERMAL BUTIQUE HOTEL Efé"fr;"‘e'
2 |Gokgeders Mh.Kaphcalar Kiimesi L::‘r“ qff 13.01.2010-1220% 48 96 1 100 Var - WVar Stirekl
No:28-29-31-32 Termal/YALOVA r“’ ity
858
GREEN TERMAL OTEL i
3 |Gakgedere Mah. Atatiirk Cad. No:27 e 'é"'e: 26.10.2010-12634 18 42 2 110 war " 5 Sirekli
Termal / YALOVA -
YALOVA KAPLICALARI ISLETME "
4 | e .11.2008- 2 ¢ i
AR Fer e AL VR Ozel Belgeli | 14.11.2008-11850 88 00 z 350 Var Va Shireki
THERMO VITAL OTEL Gékgedere Mah, 3 Yid. o - R .
5 Turgut Ozal Cad. Tormal | YALOVA Termal Otel 07.05.2010-12377 25 B8 2 70 Yok Yok Va Strekli SPA
BLACK BIRD THERMAL HOTEL BSPA e | =
6 |Gokgedere Mah. Atatirk Cad. Ne:32 |~ " 28.05.2012-13590 2] 142 2 110 Var | vok |5 208 Var Sorekii | SPA
Termal Otel Adet
TarmaliYalova i
RETAJ THERMAL HOTEL & SPA e Agik yizme
2 4 Yzl . i E OCda [havuzu ve 2
7 ||Gékgedere Mah, Atatlirk Cad. No:29/1 4 22.01.2014 - 14886 95 180 - | 210 Yok Siirekd] SPA
Tarmal Ctel 1 Adet [Acet kapali
Termal YALOVA
ltamnal haviizy

TABLO 6:TERMAL ILGESINDEKI iSLETME BELGELI TURIZM TESISLERI
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BELEDIYE BELGELI TESISLER
TESIiS ADI TESiS ADRESI YATAK SAYISI
11 daire 3 yatak
ALMASSA OTEL GOKCEDERE MAH.KISLA CAD.NO:19 TERMAL 4 daire 1+1
6 daire 2+1
RIZA MOTEL GOKGCEDERE MAH.ATATURK CAD. NO:8 TERMAL 36
AZIM OTEL GOKCEDERE MAH.NO:18 TERMAL 60
SARAY OTEL GOKGCEDERE MAH.YASAR QUYAN CAD.NO:12 TERMAL g5
KARACA APART OTEL GOKGCEDERE MAH. ADNAN KAHVECI CAD. NC:9 TERMAL 20
THERMAL YENi PARK OTEL |GOKCEDERE MAH. ADNAN KAHVECI CAD. NC:15 TERMAL 60
DINANA OTEL UVEZPINAR MAH. NO:11 TERMAL 40
GINAR OTEL GOKCEDERE MAH. OKUL CAD. NO:2 TERMAL 16
GiGDEM MOTEL GOKGCEDERE MAH. ADNAN KAHVECI CAD. NG5 TERMAL 56
AZiZCAN PANSIYON GOKCEDERE MAH.CAMII SK. TERMAL 24
ARZUM OTEL GOKCEDERE MAH.KISLA CAD.NO:3/1 TERMAL 40
ELIT OTEL GOKCEDERE MAH.CAMII SK. NO:41 TERMAL 60
WHITE TUANA OTEL GOKGEDERE MAH. TURGUT GZAL CAD. NO:32 TERMAL 150
AKIN MOTEL GOKCEDERE MAH. ADNAN KAHVECI CAD. NO:26 TERMAL 26
DIAMOND OTEL GOKGCEDERE MAH. ADNAN KAHVECI CAD. NO:21 TERMAL 30
UGUR TERMAL RECIDENCE |GOKCEDERE MAH. OKUL CAD. NO:54 TERMAL 180
AYDIN MOTEL GOKGCEDERE MAH. ADNAN KAHVECI CAD. NO:33 TERMAL 28
KAPRIM MOTEL GOKGCEDERE MAH. OKUL CAD. NO:2/ATERMAL 30
ORKIiDE MOTEL GOKGCEDERE MAH. ADNAN KAHVECI CAD. NO:5 TERMAL 30
MURAT APART OTEL GOKGCEDERE MAH.ATATURK CAD. NO:17 TERMAL 36
KEREM APART OTEL GOKGCEDERE MAH.ATATURK CAD. NO:7 TERMAL 30
ALTAY MOTEL GOKCEDERE MAH. SIVRICE SK. NO:8 TERMAL 28
ATAKER APART GOKGCEDERE MAH. SIRRI ACAR CAD. NO:2 TERMAL 50
GREEN GARDEN OTEL YENI MAHALLE KOYU TERMAL 60
EViM APART GOKCEDERE MAH. TURGUT GZAL CAD. NO:24 TERMAL 50
TABLO 5:TERMAL iLCESINDEKI BELEDIYE BELGELI| TURIZM TESISLERI
TERMAL ILGESI'NDE YATIRIM BELGELI TESISLER (2018)
Sira No|Yatirim Beélgell Tesisin adi, Adresi Sinfi |Belge Tarih ve Noz| Oda Ad. | vatad. | " 5™ | kigisay. | 2 5™ | kicisay.| Bar | Disco |F02Me ::;ﬁ:?:ye

Lokanta Lokanta

Hi
avuzy Tarihi

1 iCAMLIK OTEL Termal/YALOVA

Gzel

.| 14.11.2008-11650 83 166
belgeli

lobi bar

BiG TREND OTEL AGRT AMAG
RADYO VE TELEVIZYON YAYINCILIGI
VE REKLEMCILIK A.S. 36 Pafta 1324
Parsel TERMAL YALOVA

4 Yildizl

3.0 1 517 | Is]
Otel 03.05.2018 18 58 116 1 100

R’
03.05.2021

YALOVA PALACE KUSADASI OTEL
3 |ISL.TUR.INS.TIC.A.S. Killi Orman
Mevkil Akky-Termal/YALOVA

5 Yildizli
Ciel

Gece
Klibi

17.01.2018 -18641 57T 1498 1 750

Ak
Havuz (4)
Kapall
Havuz (2)
Aget

3YIL
16.07.2021

TABLO 7:TERMAL ILGESINDEKI YATIRIM BELGELI TURIZM TESISLERI

Termal yerlesmesinde c¢alisan nufusun yaklasik %35’i yerlesmenin ekonomisini
belirleyen hizmetler sektorinde galigmaktadir ki buyuk c¢ogunlugu turizm sektorinde
calisanlar olusturmaktadir. Yerlesmede yatirimlarinin gelismesi ile Turizm sektérli daha

da agirlikli sektér haline gelerek ekonominin temelini olusturacaktir.

Calisma oraninin %50 olacagi dederlendirmesi ile yerlesmenin 2030 yili nufusunun

7.400 olacagi ve bu nufusun 3.700 kisisinin ¢alisacagi kabul edilmistir.
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1.3- MEKANSAL PROJEKSIYONLAR

Kentsel alan kullanimlari 3194 sayilh imar kanununda 0-15.000 niifus araliginda
belirtilen standartlar ile 2030 yili projeksiyon doneminde ihtiya¢c duyulan alan
kullanimlari agsagidaki tabloda belirtiimistir. Bu projeksiyon Termal yerlesmesinin 2030

yih ntfusu 7.400 Kisi kabulli kapsaminda hesaplanmigtir.

Kentsel Alan Kullanimi ?rt:zl;lgg:')t :Itaa:((’;';t)

ikdgretim 4 29.000
Kres+Ana Okulu 1 74.000
Ortadgretim 3 22.200
Aktif Yesil Alan 10 74.000
Saglik Tesisi Alani 2 14.800
Sosyal Tesis Alanlari 0,5 3.700
Kilturel Tesis Alanlari 0,5 3.700
Halk Egitim Merkezi 0,4 2.960
ibadet Yeri 0,5 3.700
Resmi ve idari Tesisler 3 22.200
Teknik Alt Yapi Alanlari 1 7400

TABLO 8:MEKANSAL PROJEKSIYON

2- PLAN FONKSIYON ALANLARI

2.1- KONUT ALANLARI

Termal Turizm Merkezi igin hazirlanan 1/5000 Olgekli Cevre Duzeni Planinda

projeksiyon yili (2030) nufus degeri 7.000 kisi olarak belirlenmistir.

ORTALAMA HANE HALKI BUYUKLUGU 2008-2018
YILLAR
2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
TURKIYE 4.0 4.0 3.8 3.8 3.7 36| 368 35 3.5 3.4 3.4
YALOVA 3.5 3.5 3.4 3.3 3.2 32| 31 3.1 3.1 3.1 3.1

TABLO 9: ORTALAMA HANE HALKI BUYUKLUGU ( Kaynak — TUIK — 2018)

TUIK verilerine gore 2018 yili hane halki buylkligi Yalova igin 3.1 kisi olarak
belirlenmis ve dusus egiliminde olmasina ragmen imar plani hesaplarinda ortalama
hane buyUkligunun 3.1 kisi, ortalama parsel buyukligu (mevcut parsellerin 300-2000

m? arasinda degismektedir) 750 m? olarak kabul edilmistir.
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1 - Meskun konut alani (A - 3): 207.100 m?
Parsel sayisi: 207.100 m?/ 750 = 276 adet parsel
Meskun konut al. niifusu =276 x 3.1 (hane bdiylikligd) x 3 (kat adedi) = 2.568 kisi

2 - Meskun konut alani ( E=1.00 ): 203.500 m?
Parsel sayisi: 203.500 m?/ 750 =271 adet parsel
Meskun konut al. niifusu= 271 x 3.1 (hane bdiylikligd) x 3 (kat adedi) = 2.520 kisi

3 - Meskun konut alani ( E=0.90 ): 31.250 m?
Parsel sayisi: 31.2560 m?/ 750 =41,6 adet parsel
Meskun konut al. nifusu= 41,6 x 3.1 (hane blylkligl) x 3 (kat adedi) = 387 kisi

4 — Oneri konut alani ( E=1.00 ): 50.300 m?
Parsel sayisi: 50.300 m?/ 600 = 84 adet parsel
Oneri konut al. niifusu= 84 x 3.1 (hane bliyikliigii) x 3 (kat adedi) = 781 kisi

5 — Oneri konut alani ( E=0.60 ): 125.700 m?

Parsel sayisi: 125.700 m?/ 600 = 210 adet parsel

Oneri konut alani niifusu= 210 x 3.1 (hane bliyiikliigii) = 650 kisi
6 - Oneri konut alani ( E=0.40 ): 81.600 m?

Parsel sayisi: 81.600 m?/ 500 = 163 adet parsel

Oneri konut alani niifusu = 163 x 3.1 (hane bliyikliigi) = 505 kisi

Termal Turizm Merkezi imar plani projeksiyon doneminde parsel buyukligi ve sayisi

hesaplanarak elde edilen niifus = 7.400 kisi olarak hesaplanmigtir.

Plan Doneminde Konut Alanlarinda
Net Nufus Yogunlugu = 7.400 kisi / 68,97 ha = 107 kisi/ha

2.2-TURIZM ALANLARI

Planlama alani icinde mevcutta toplam 32 adet otel ve pansiyon bulunmaktadir. Bu alan
icinde; Turizm bakanhg: yatirim belgeli 2 tesis, isletme belgeli 5 tesis ve Belediye belgeli
25 tesis bulunmaktadir. Plan doneminde Turizm merkezi imar planinin yararlige girmesi

ile bolgesel ve yerel yatinmlarin artacagr dusunulmektedir. Turizm planinin yarurluge
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girmesi sonrasinda tanitim calismalari ile planlama alanina yatinmcilarin ilgisinin

artacagi ongorulmustar.
Termal Turizm Alant;

E = 1.00 ingaat alani kullanimi planlanan 30.45 Ha
E = 0.60 ingaat alani kullanimi planlanan 15.18 Ha
E = 0.30 ingaat alani kullanimi planlanan 48.82 Ha alan planlanmigtir.

1 — Turizm Tesis Alani ( TTA ); E = 1.00 x 296.000 = 296.000 / 75 m?

= 3.950 yatak
2 — Turizm Tesis Alani ( TTA ); E =0.60 x 105.000 = 63.000 / 100 m?

= 630 yatak
3 — Saglik ve Turizm Alani ( STA); E = 0.60 x 46.800 = 28.075/ 100 m?

= 280 yatak
4 - Saglik ve Turizm Alani ( STA ); E = 0.30 x 488.200 = 146.460 / 1002

= 1.465 yatak

Planlama alaninda Turizm tesisi olarak planlanan alanlarda; yerlesik alan iginde kalan
ve parsel alani 1.000 m? ve altinda olan turizm tesislerinde 75 m? ingaat alanina 1 yatak
kabuluyle toplam 4.060 yatak sayisi hesaplanmigtir. Tesis alani 1.000 m#den buyuk
Turizm Tesis Alani ve Saglik ve Turizm Alanlarinda 100 m? insaat alanina 1 yatak
kabull ile toplam 2.443 yatak sayisi hesaplanmistir. Planlama alaninda yukarida

aciklanan hesap yontemi ile yaklasik toplam 6.500 yatak sayisi belirlenmistir. 5 yatak

sayisina 1 calisan hesabiyla planlama alaninda yaklasik 1.300 Kiginin c¢alisacagi

belirlenmistir.

Termal Turizm Merkezinde planlanan Turizm tesislerinin toplam yatak kapasitesinin

tamami Gokge baraji havzasi disinda planlanmistir.
2.3- TICARET ALANLARI
Termal llgesi'nde Yalova lli'ne yakinh@i sebebiyle ticaret fazla gelismemistir. Ticari

birimler Gokgedere Mahallesi’nde yol boyunca bir gelisme gdstermistir.
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Planlama alaninda mevcut ticaret gelisimine uygun olarak toplam 5,87 ha alanda ticaret
kullanimi Onerilmistir. Ayrica plan notlar ile konut alanlarinin zemin katlarinda gunlik

ticaret ihtiyacini karsilamaya yonelik dizenlemeler de yapiimigtir.

2.4- RESMi KURUM ALANI

Planlama alaninda mevcut tesislerle beraber toplam 4.14 Ha Resmi Kurum Alani ve

1.24 Ha Belediye Hizmet Alani planlanmistir.

2.5- EGITIM TESISLERI ALANI

Planlama sinirlar iginde mevcut 2 adet ilkdgretim okulu, 1 adet ortadgretim okulu
bulunmaktadir. Planlama alaninda; mevcut egitim tesislerine ilave olarak planlanan yeni
alanlarla beraber toplam 4.00 Ha alan egitim alani olarak onerilmigtir. Ayrica plan

sinirlari icinde 2.29 Ha Universite alani ve 2.17 Ha Yurt alani planlanmistir.
2.6- SAGLIK TESISLERI ALANI

Planlama alani icinde mevcut 2,54 ha buyuklugunde saglik tesisi bulunmaktadir. Saghk
tesis alani Mekansal Alan Yonetmeligi standartlarina goére yeterli alan blyUklige

sahiptir.
2.7- SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ALANI

Imar plani igcinde mevcut herhangi bir sosyal tesis ve Kkiltirel tesis alani
bulunmamaktadir. Planlama alaninda 0,38 ha buyuklugunde Sosyal tesis alani ile 0.20

Ha Kiilturel tesis alani dnerilmigtir.
2.8- DIiNi TESIiS ALANI

Mekansal planlar yapim yonetmeligine gore planlama alaninda 0.35 Ha dini tesis alani
ayrilmalidir. Mevcuttaki ibadet yerlerine ilave olarak planlanan alanin daginik olmasi
nedeniyle yeni planlanan alanlarla birlikte toplam 0.65 Ha dini tesis alani olarak

planlanmigtir.
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2.9- SPOR ALANLARI

Bdlgenin ve planlama alaninin spor alani eksikligini gidermek ve turizm cesitliligini

saglamak amaciyla 19.12 Ha blyukligunde spor alani dnerilmigtir.

2.10- YESIL ALANLAR

Mekansal planlar yonetmeligine gore kisi basina dusen yesil alan 21.10 m2 olarak
hesaplanmigtir. Bu kapsamda mulkiyetlerden ortak paylar alinarak ve kamuya ait
alanlarin  degerlendiriimesi ile elde edilen alanlarin yesil alan olarak planlanmasi

sonucunda 15.62 ha. park ve ¢gocuk bahgesi 6nerilmistir.
2.11- ULASIM

Yalova-Termal ulagim baglantisi karayolu ile saglanmaktadir. Cinarcik-Termal ulagim
baglantisi ise 20 m. genisliginde bir yolla planlanmigtir. Planlama alani iginde 1. Derece
ulasim akslar 18 ve 20 m. genigligindeki arag¢ yollari ile planlanmigtir. Kent ici 2. ve 3.
Derece ulasim akslari ise 15-12 ve 10 m. genisgliginde arag¢ yollar ile planlanmigtir.
Ayrica 7 ve 10 m. genigliginde yaya yollari olusturulmustur.

Golge baraj golu havzasinin mutlak ve kisa mesafeli koruma alanlarinda karayollari
genel mudurlagunin kurum goérusu ve karayolu Uzerinde ilgili koruma kurullarinin aldigi
kararlara uyulmus, karayolu diginda kalan imar yollarinda 6zel hukimler Oncesi

onaylanmis imar planlarinda planlanmis olan sehir i¢i ulagsim agr aynen korunmustur.

2.12- TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

“Yalova Termal Turizm Merkezi” 4957/2634 Sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca
06.09.1982 tarih ve 17804 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ilan edilmis olup s6z
konusu turizm merkezinin sinirlari Bakanlar Kurulunun 04.12.2006 tarih ve 2006/11534
sayih karari ile 16.12.2006 tarih ve 26378 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
genisletilmigtir.

llan edilen alanda Gokge Baraj Golli Havzasi Su Kalitesi izleme Referans Noktalari
Belirleme ve Modelleme Projesi Kapsaminda olusturulan 6zel hukimler Sayin Bakan
Prof.Dr. Veysel EROGLU tarafindan 04.07.2018 tarih ve 431 sayili olur ile onaylanmis
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olup, onaylanan &zel hikimler ilgili yénetmelik geredi Yalova ve Bursa lllerinde ayri
ayri yerel gazetelerde yayimlatilarak yurarlige girmigtir.

Gokge Baraji Ozel Hiukimleri dogrultusunda hazirlatilan 1/50000 6lgekli Yalova Termal
Turizm Merkezine iliskin butuncil Cevre Duzeni Plani Termal Belediye Bagkanhginin
02.08.2018 tarih ve E.855 sayili yazisi ile Kiltur ve Turizm Bakanligina iletilmig, Tarim
ve orman Bakanliginin (Su Yoénetimi Genel Mudurlaga) 21.11.2018 tarih ve 3341786
sayili yazisi ile Gokge Baraji Ozel Hukimlerine uygun hazirlandigi bildirilen plan teklifi
Kdltir ve Turizm Bakanligi Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulunun 10.12.2018
tarih ve 2018/11-5 sayili karari dogrultusunda 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’nun 7.
Maddesi uyarinca Kdultir ve Turizm Bakanlhidinca onaylanmistir. Onaylanan evrak
24.01.2019 tarih ve E.75697 sayi ile yollanmis ilgili evrak Belediyemize 30.01.2019
tarihinde ulasarak kayit altina alinmistir. 03.11.2003 tarih ve 25278 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan “Kiltar ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde ve Turizm
Merkezlerinde imar Planlarinin Hazirlanmasi ve Onaylanmasina iliskin Yénetmelik “in
15. Maddesi uyarinca onaylanan ilgili evrak 30.01.2019 tarihinde Termal Belediyesi
aski panosunda askiya cikariimigtir. Askidaki evraka herhangi bir itiraz olmadigindan
04.03.2019 tarihinde askidan indirilerek yarurlige girmistir.

Yururluge giren 1/50000 olgekli Yalova Termal Turizm Merkezine iliskin butincul Cevre
Duzeni Plani agiklama raporunun 13.1 Maddesindeki Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan
bdliminde 2030 vyili projeksiyon nufusu 7.000 kisi olarak kabul edilmis; 13.2
Maddesindeki Turizm Bolgesi bolumunde ise 2030 yili projeksiyon yatak kapasitesi
7.500 yatak olarak belirlenmigtir.

Gokge Baraji Ozel Hiukimleri dogrultusunda hazirlatilan 1/50000 6lgekli Yalova Termal
Turizm Merkezine iligkin butuncul Cevre Duzeni Plani raporlarina gore hazirlanan
1/5000 olgekli Termal Turizm Merkezi Nazim imar planinda ve 1/1000 dlgekli Termal
Turizm Merkezi Uygulama imar planinda toplam niifus 6.830 kisi, toplam yatak
kapasitesi ise 7.360 olarak planlanmigtir. Termal Turizm Merkezinin planlama alaninin
bir kismi Gokge Baraji Havzasi iginde bir kismi ise Gokge Baraji Havzasi diginda yer
almaktadir. Termal Turizm merkezi uygulama imar plani plan niifusunun 5.676 Kisisi

Gokge Baraji Havzasi icinde, 1.154 kisisi Gokge Baraji Havzasi disinda planlanmistir.
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Ayni sekilde planlanan yatak kapasitesinin 3.775 adedi Gokge Baraji Havzasi iginde,
3.585 adedi Gokge Baraji Havzasi disinda planlanmistir.

Yukarida belirtilen plan raporlarina gore Termal Turizm Merkezinin Gokge Baraji
Havzas! iginde yer alacak plan nifusun atik su sistemi igin iller Bankasi Genel
MuaduarliGgu Kanalizasyon Dairesi Baskanhgi tarafindan 02.01.2003 tarihinde onaylanan
Yalova Termal Kanalizasyon Tatbikat Projesi eki olan rapor ve paftalarda 2035
projeksiyon nufusu Baraj Havzasi ici icin 13.000 kisi Projeksiyon debisi ise 124,00
LT/SN olarak belirlenmis ve bu projeye gore kanalizasyon toplama kolektori ucunda
yer alan Terfi istasyonu 500 mm. ¢apinda planlanmistir. Ayrica Gokce Baraji Havzasi
disinda kalan planlama alaninda Eski Termal Yolu Guzergahinda 500 mm. Capinda
atik su kolektoru yapilimis ve halihazirda her iki atik su kolektort de galisir durumdadir.
Faal durumda olan atik su kolektérlerimiz YASKI Projesi kapsaminda atik su aritma ve

derin desarj sistemine entegre edilmistir.

Yukarida da belirtildigi gibi lller Bankasi Genel Miidurligu 2035 yili niifus projeksiyonu
hesabina goére; 13.000 kisi ( havza ic¢i ) + 10.000 kisi ( havza disl ) = 23.000 kisinin
planlama alaninda yasayacagi ve konaklayacagi hesaplanmistir. Termal Turizm imar
plani kapsaminda hesaplanan plan nufusu ve yatak sayisi ise; Gokge Baraji Havzasi igi
icin konut alanlari nufusu ve yatak sayisi olarak toplam 9.051, Gokge Baraji Havzasi
disinda ise konut alanlari ntfusu ve yatak sayisi olarak toplam 4.739 kisidir. Planlama
alaninda havza ici ve havza disi konut nifusu ve yatak kapasitesi toplam 14.190
Kisidir.

Termal Turizm Merkezi icin hazirlanan Uygulama imar planinda mevcut kanalizasyon
altyapisi toplam 23.000 kisiye yeterli diizeydedir. Uygulama imar plani niifus ve yatak
sayllari toplami ise 14.190 olarak hesaplanmigtir.

Planlama alaninda yagmur suyu kanallari bulunmamaktadir. Mevcut durumda yagmur
sulari dogal akisinda dere yataklarinda acgik olarak desarj edilmektedir. Kanalizasyon
toplama kolektérii ucunda yer alan Terfi Istasyonu yerine gelecekte atik sularin havza

disina ¢ikarilmasi icin tinel sistemi dnerilmektedir.
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3. ALAN KULLANIM HESAPLARI

ALAN KULANIMI

FONKSIYON ALANLARI ALAN [ Ha ) ORAN { % )
Maskun Konut Alam [ A-3) 20,71 4.80
Meskun Konut Alani ( E=1.001) 20.35 4.81
Meskun Konut Alani [ E=0.90) 3.13 0.74
TOPLAM MESKUN KONUT ALANI 44.18 1044
Gelisme Konut Alam { E=1.00) 5.03 1.18
Geligmea Konut Alam { E =060 ) 12.57 2897
Gelisme Konut Alam ( E=0.40) B.16 1.83
TOPLAM GELISME KONUT ALANI 25.76 6.09
TICARET ALANI 5.87 1.39

|RESMI KURUM ALANI 4.14 0.38
|eeLEDiYE HiZMET ALANI 1.24 0.29
AKARY AKIT VE BAKIM ISTASYONU 0.53 0.13
Termal Turizm Alar | TTA ) 401 9.47
Sadlik ve Turizm Alam [ 5TA ) 535 12.63
TOPLAM TURIZM ALAMI 93.6 224
ORMAN ALANI 95.59 22.57
AMADKUL ALANI 0.32 0.08
JiLKGGRETIM ALANI 0.43 0.1
ORTAOGRETIM ALANI 2.75 0.65
|HALK EGITIM ALANI 0.52 0.12
|iniversiTe aLani 2.29 0.53
SAGLIK TESIS ALANI 2.54 0.6
SOSYAL TESIS ALANI 038 0.09
|KULTOREL TESIS ALANI 02 0.05
SPOR ALANI 19.12 4.52
YURT ALANI 2.17 0.51
CAMI ALANI 0.65 0.15
YESIL ALAN [ PARK ) 15.62 3.69
|REKREASYON ALANI 16.86 3.98
AGACLANDIRILACAK ALAN 12.92 3.05
|mEZARLIK ALANI 1.36 0.32
[mEYDAN 0.65 015
TEKMNIK ALTYAP! ALANI 0.04 0.01
YOL T3.73 17.41
TOPLAM 423.47 100

TABLO 10: TERMAL TURIZM MERKEZI PLANI ALAN KULLANIMI
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DONATI ALANLARI

TERMAL TURIZM MERKEZI DONATI ALANLARI

NUFUS GRUPLARI = TE.0H ALAN PLANLANAN | TOPLAM
BlVIKLOKLER] ALAMLAR | ALANLAR
ALTYAP] ALANLARI wiikigi | Asgan Birim | mt) (m) o'y
Adnn | mt |
Anackuls T T3 = FEFE] EATE]
3.1MH0
Tkl 2141 XTI 17,50 3,200
H. Mk
EGITIM TESISLERE ALANI Cortackul 3040 (AT 17,500 [ENTEIT)
LiLINND
Gindizi Lise [T
L (0th 40080
Yatih Lise [T
[EXCTT
Eniliisiri Mesl. 200 [ 17,5001 12,35
Lisesd, (BN
L ok Prograemb Lise
Uzl Egitim, Reh ve 2=
Rehberlik Merkeri 4,10k
Halk Egmim EXTTTI 3,200y
Merken, A.0000
Oilgunlasms
Enstivisd
; Locuk Hahgesi
ILCE SINIRLARI Fark 136 Ll
DAHILINDE Meydan [
YAPILAN Semt Gpar Alan [T B, 5
FLANLAMALARDA Bm,ﬂ-_,,k, 162700
ALANLAR Tolmire Vel
Rekressvon
Hayvmrat Baboesd
IL SINIRLARI Keent Chmam
BOTORINDE [Agaclndiniacdc | 300
YAPILAN Alan
PLANLAMALARDA | Fuar, Pamayr ve
Festival AL
Hipodresm
Adle Saghin Merkezi T = 1000 AT
H k Sagbik Tes. 3.0k
Az ve Dig Umii hasa
B : Saghir Merkezi {110 mfy
SAGLIK TESISLERD ALANI Dhcrpemn ve ook 130
Hakim Exi ¥ iak hagea s 25,350 25.450
Devlet Hastanelon [ 130mi ) 2
Ihaisas Efiting ve
Amgi. Has,
Fizk Tedavi ve Reh
Hast.
Saghk Kempiislen ¥aak bag.
24 md
SOSYAL ve KULTUREL TESISLER ALAND 0.7% [T (TS 5 800
] gk Thadet Yeri [T 6,500
IBADET YERI Cimia Jhadei ¥ e [FEL] EELTT] 437 (1]
Banyik Ihadet yeri [
we Killiyesi
TERNIK ALTYAPI { Yal ve Chopark harig ) [T [RE] 413 415
TOPLAM 0.25 177.187 237.432 | 241.665

TABLO 11:TERMAL TURIZM MERKEZI PLANI DONATI ALANLARI

Planlama alaninda; kigi basina toplam 32,66 m2 donati alani hesaplanmistir.



4. PLAN HUKUMLERI

4.1- TERMAL TURIZM MERKEZi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI

1 - GENEL HUKUMLER

1.1-

1.2-

1.3-

1.4-

1.5-

1.6-

1.7-

Planlama alani 06.09.1982 tarih ve 17804 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
ilan edilen ve 16.12.2006 tarih ve 26378 sayili Resmi Gazetede sinirlar
genigletilerek ilan edilen “YALOVA TERMAL TURIZM MERKEZI” igindedir.

2872 saylli Cevre Kanunu’na dayanilarak cikarilan Su Kirliligi KontrolU
Yonetmeligi'nin 16. Maddesine gore hazirlanan ve Tarim ve Orman Bakanligi Su
Yonetimi Genel Mudurlagd’'niin 05.07.2018 tarihli yazisi ile ilan edilen Gokge Baraj
Gélii Havzasi ve Kurtdere Derivasyonu Ozel Hikimleri ve Koruma Plani

HukUmleri’ne uyulacaktir.

Kltiir ve Turizm Bakanhginca onaylanan 1 / 50.000 Olgekli Yalova Termal Turizm

Merkezi Cevre Duzeni Plani ve plan hikamlerine uyulacaktir.

Yalova 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani, Plan Paftalari, Plan notlari, Aragtirma
ve Aclklama Raporu ile imar planina esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca

onaylanan jeolojik-jeofizik-jeoteknik etut raporlari ve ekleri bir butindar.

Planlamanin amaci, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca Bakanlar Kurulu

karari ile ilan edilen “Yalova Termal Turizm Merkezi”’nde koruma kullanma

dengesi igerisinde Termal Turizmi’nin planli gelisiminin saglanmasidir.

Planlama alaninda, “Kultir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ve Turizm
Merkezlerinde, Imar Planlarinin  Hazirlanmasi ve Onaylanmasina iligkin”

yonetmelik hukumlerine uyulacaktir.

Turizm merkezi ilanindan 6nce plan onama yetkisine sahip idarelerce yururlukte
bulunan mevzuata uygun olarak onaylanmig alt dlgekli imar planlarinin kullanim
kararlari ve yapilanma kosullari dogrultusunda ruhsat almis ve insaati

tamamlanmis yapilarin haklari sakhdir. Ancak ruhsat almamig ve insaati
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1.8-

1.9-

1.10-

1.11-

tamamlanmamis alanlar icin bu plan hukumleri gecgerlidir. Bu plan hukumleri
dogrultusunda duzenleme yapilmak istenilirse 1/5000 olgekli Nazim ve 1/1000
dlcekli Uygulama imar Planlari Kiltir ve Turizm Bakanligrnca onaylanmadan

uygulama yapilamaz.

Yalova ili, 1.Derece Deprem Kusagl icinde yer almakta olup, yapilacak tim
yapilarda Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hukimlerine

uyulacaktir.

Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhgi Afet isleri Genel Mudirliigi'nin 17.08.2009
tarih ve B.09.0.AIS.0.12.00.07/210.06 — 8603 sayili yazisi ile onaylandigi bildirilen
Gursu Sismik Ltd. $ti. tarafindan hazirlanan Termal Belediyesi Turizm Alanlari
imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu ve ekleri ile DAS Mih. Ltd.Sti.
tarafindan hazirlanarak Cevre ve Sehircilik Bakanhdi Mekansal Planlar Genel
Miduarligi'nce 31.05.2017 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik —
Jeoteknik Etut Raporu ve ekleri bir batundur. Uygulama sirecinde plan agiklama
raporu, plan hikumleri ile planlama alani i¢in hazirlanmig Jeolojik — Jeoteknik Etit
Raporu hukimlerine uyulacaktir. S6z konusu rapor ve eklerinde belirtilen énlem ve
Oneriler ile yerlesime uygunluk kriterleri imar plani ¢alismalari igin “plan notu”

olarak kabul edilecektir.

Bina ve bina taru yapilar i¢in parsel bazinda hazirlanan zemin ve temel etit
raporlari, Milga Yapi isleri Genel MudirlGgi’'nin 18/08/2005 tarih 847 sayili
genelgesi eki bina ve bina turu yapilara yonelik yayimlanan format gergevesinde
hazirlanmalidir. Genelge formatinda dedisiklik yapilmasi durumunda ise

yururlikteki genelge formati dikkate alinmalidir.

Planlama alaninda;
3194 sayili Imar Kanunu ve llgili ydnetmelik hiikiimleri,
Turizm Tesislerinin Belgelendiriimesine ve niteliklerine iligkin yonetmelik,
Cevre Kanunu ve Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi,
Orman Kanunu ve ilgili ydonetmelik,
Toprak Kanunu ve Arazi Kullanimi Kanunu ve Tarim Alanlarinin Korunmasi ve

Kullaniimasina Dair ydnetmelik,
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e Yeralti Sulari hakkindaki kanun ve ilgili tizik ve protokol,

e Mera Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi,

e Deprem Bélgelerinde Yapilacak Yapilarla ilgili Yonetmelik,

e Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerin Agilattinimasi Hakkinda Kanun,

e Umumi Hifzisihha Kanunu ve Gayri Sihhi Muesseseler Yonetmeligi,
e Maden Kanunu ve llgili Yonetmelik,

e Hava Kalitesini Koruma Yonetmeligi,

o Kati Atiklarin Kontroli Yonetmeligi,

e Binalarin Yangindan Korunmasi hakkindaki yonetmelik,

e Siginak Yonetmeligi,

e Otopark Yonetmeligi hikimlerine uyulacaktir.

1.12-Enerji nakil hatti altinda kalan yapi adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisler Yonetmeligi”
hakUmlerine uyulacaktir. Enerji nakil hatlari altinda kalan parsellerde insaata

baslamadan 6nce ilgili kurumdan gérts alinmasi zorunludur.

1.13-Karayollarindan giris ve c¢ikis yapilan yapi alanlarinda, 15.05.1997 tarihinde
yururlige giren ve ilgili maddesi 06.01.1998 tarih ve 23222 sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak degistirilen “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik™ hukumlerine uyulacaktir. Ancak, bu uygulama imar planinda
karayollari kenarinda 15.05.1997 tarihinde yururlige giren Karayollari Kenarinda
Yapilacak Ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelikten 6nce onaylanmis imar

planlarindaki yapi yaklagsma mesafeleri korunacaktir.

1.14-Her turld Jeotermal Uygulama ve Termal Su Tahsisi igin Jeotermal Kaynaklar ve

Dogal Mineralli Sular Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi HakUmlerine uyulacaktir.

1.15-Dere ve Akarsu kenarlarindaki kullanimlar ve taskin alanlarinda DSi Genel

MuaduarlGgi’nden uygun gorus alinmadan insaat uygulamasina gegilemez.

1.16-Yapilasma sirasinda dogal sev stabilitesinin bozulmamasina dikkat edilmelidir. Sev
stabilitesinin artiriimasi igin gerekli istinat duvarlari yapilmalidir. Yuzey ve atik
sular drene edilmelidir.

1.17-Yeraltl suyu ve yuzey sularina maruz kalacak yapilasmalarda, binalarin toprak
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altinda kalan kisimlarinda tecrit icin gerekli dnlemler alinacaktir. Egimli arazide

zemin sulari toplanmali ve drenaj projesi ile sunulmalidir.

1.18-Engelliler icin her turli ¢evre duzenleme karari ve yapilarda gerekli tedbirler
alinarak ilgili yasal duzenlemelere uyulacaktir.

1.19-Turizm merkezi sinirlari igerisinde yeni tag ocagl agillamaz. Maden, Tasocagi ve
Mermer ocagi faaliyetleri yapilamaz.

1.20-Planda yapi yasakl alanlar (UOA) olarak gosterilen kisimlarda yapilagma diginda
agaglandirma ve acgik-yesil alan dizenlemeleri yapilabilir. Bu alanlarda kesinlikle

yapl! yapillamaz.

1.21-Yol, Otopark, Yesil Alan vb. kamu kullanimina ayrilan alanlar kamu eline

gecmeden ingaat ruhsati verilemez.

1.22- Planda yer alan tescilli parsel ve anit eserlerde yapilacak her turli uygulamalarda

Koruma Bolge Kurulu gortsu alinmasi zorunludur.

1.23-Konut alani olarak planlanmis alanlarda; konut alani yapilagma kosullarinda turizm
tesisi yapilabilir.

1.24-Plan ve mulkiyetin uyusmadigi yerlerde; yapilagmanin bicimi, arazi kullanimi ve
kadastral duruma gore, uygulama asamasinda; yola bakan imar adasi cephesi yol
istikametine gore duzgln bir hat teskil etmek, esas dogrultuyu degistirmemek,
imar planinda gdsterilmis yol genisliklerini daraltmamak kaydiyla 2m.’ye kadar olan

celigkileri gidermeye belediye yetkilidir.

1.25-Planda “B.H.A.” isaretli Belediye Hizmet Alani olarak ayrilan alanda yapilan
yapilar, Sosyal, Sportif ve Kultirel amagli Hizmet Binalaridir. Bu yapilar, Kadin
Siginma Evi, Kres, Itfaiye Binasi, Muhtarlik Binalari, Saghk Muddrligi Binasi,
Zabita M{durligi binasi, Semt Spor Sahalari, idari binalar, Belediye hizmet ve
irtibat binalari, Mezbahane, Aritma tesisleri, Belediye mezarligina idari bina,
Gasilhane, Karantina binasi, Belediye Cop ayristirma tesisi, Jeotermal Su Kaynak
Dagitim ve Pompa faaliyetlerini kapsar.
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1.26-Yapilarda cephe tasarimi, cephe kaplama malzemesi turd, cephe rengi vb.

detaylari belirlemeye Termal Belediyesi yetkilidir.

1.27-iki yada daha fazla yola cephesi olan kogse parsellerde, yol geniglikleri esit ise

mimari projede giris gosterilen cephe 6n cephe olarak kabul edilir. Olugan duruma

gore arka ve yan bahgce mesafeleri ilgili yonetmelige gore belirlenecektir.

1.28-Yap! adalarinda blok ebat ve sekilleri yapi yaklasma sinirlari iginde kalmak kaydi

ile Mimari projede Muellif tarafindan teklif edilen boyutlarda olacaktir. Planda

belirtilen ingsaat emsalini agsmamak kaydi ile ada i¢i yollar, adaya ait ¢cocuk oyun

alanlari, parklar ve diger kullanimlar ile bloklar arasindaki mesafeler vaziyet plani

ve mimari projeleri ile belirlenecektir.

1.29-Bir yapi adasinda; imar plani kosullarina gére adanin timiine ¢éziim getirilebilmesi

icin parsel durumlarinin tUm ada igin belirlenerek encimence tasdik edilmesi

halinde yapi adasinda kadastral parsellerin imar planinda belirlenen kosullarla

tevhid ve ifrazina izin verilir.

1.30-Dini tesis alanlarinda dini kullanimlarin eklentisi konumundaki Kur'an Kursu,

Lojman ve Sosyal Tesisler yapilabilir.

2- YAPILASMAYA iLiSKIN HUKUMLER
2.1- YAPILASMAYA iLiSKIN GENEL HUKUMLER

21.1- - TAKS (Taban Alani Katsayisi) belirtilen degerler max.
----- KAKS (Kat Alani Katsayisi) belirtilen degerler max.

2.1.2- Yapi Nizamlari:

----- on bahg¢e mesafesi (min) A = ayrik nizam
----- yap! nizami-kat adedi BL = blok nizam
_____ yan bahge (min) B = bitigik nizam

2.1.3- Yogunluk icin tek nizam 6gesi belirtildiginde (E=....) bu KAKStir.

2.1.4- Yengok = maksimum yapi yuksekligi veya kat adedini belirtir.

2.1.5- Yol boyu ticaret alanlarinda zemin kat yuksekligi 4.00 metreyi gecemez.
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2.1.6- Ada bazindaki olugsuma gore arka bahge mesafesi belediyesince belirlenir.
Meskun yapi nizami verilmis imar adalarinda, kose basi parsellerde yollar

haricindeki her iki cepheye yan bahge mesafesi verilir.

2.1.7- Yan bahge mesafesi ile kamusal alanlara komsu olan bahge mesafeleri en az
3.00 metredir.

2.1.8- 1,5 metre kapal c¢ikmalardan sonra kesinlikle agik ¢ikma teskili yapilamaz.

Sadece son katta sagak ¢cikmasi yapilabilir.

2.1.9- Dekoratif gikmalar (20 cm) mahal buyutecek ozellikte olmayip sadece cephe

susu olarak dekoratif ozellikte olacaktir.

2.1.10- Kapali ¢gikma yapildigi takdirde kolon hizasindan kapali ¢gikma hatti boyunca

kiris teskillerinin yapilmasi ve ylik aktariminin hesapla gosterilmesi zorunludur.

2.1.11- Tasiyici  sistemin duzenlenmesinde, her iki dogrultuda yatay yukleri
karsilayacak cgercevelerin olusturulmasi, kolon ve kirig surekliliginin saglanmasi
esas olmalidir. Dolayh yuk aktarimindan ve zemin katta dis ¢cercevede saplama

kiris uygulamasindan kaginiimaldir.

2.1.12- Kolon ve perdeler, sureksizlige ugramadan, temelden en Ust kata kadar devam

ettiriimelidir.

2.1.13- Taslyici sistemin (kolon ve perde), projede simetrik olarak ve karma yapi olarak

dizenlenmesi esas olacaktir.

2.1.14- Kolon genisligi kesinlikle kiris genigliginden 5 cm. fazla olacaktir. Poligon

kolonlarda ve asmolen désemelerde bu sart aranmaz.

2.1.15- Perde tertip edilirken burulma yaratmayacak sekilde dengeli ve simetrik
olmasina gereken 6nem verilmeli ve her iki ydénde ayni oranda ve rijitlikte
olmasina 6zen gosterilmelidir. Perde orani her iki yonde bina taban alanina
orani %1, bina toplam alanina orani %0.25'in altinda olmamali ve perde
yerlestiriimesinde ylUk aktarimina sahip sistemin olusturulmasi esas olacaktir.

Tek kath yapilar, sanayi ve endustri yapilari, katl otoparklar, muzeler, camiler
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2.1.16-

21.17-

2.1.18-

2.1.19-

2.1.20-

2.1.21-

ve spor tesislerinde bu sart aranmaz, sonradan kat artirmina gidilmesi

durumunda bu sartlar aranir.

Perde elemaninin, diger kolonlara kiyasla ¢ok buyuk otelenme ve donme rijitligi
Ozelligi olmasi nedeniyle, yatay deprem yuklerinin buydk bir bolimunu
karsilayabilmektedir. Bu nedenle, yumusak (zayif) zeminler Gzerine inga edilen

yapilarda mutlaka perde elemani kullaniimalidir.

Yeni yapilacak binalarda beton dayanma gtici en az C30 olacaktir. Bayindirlik
ve iskan Bakanhgrnin 11.04.2011 tarihli genelgesinde belirtilen 1, 3, 4 ve 5.
Madde kapsamina giren yapilarda C30 beton sinifi ve her iki yonde % 1 perde
sartl aranmaz. Bunun yerine minimum Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilara Ait

Yonetmelik hilitasyon UkUmleri uygulanir.
Yapilarda dilatasyon tegkilinde ilgili yonetmelik hukimlerine uyulacaktir.

Yapilagmalarda hi¢ bir surette tekil temel kullanilamaz, temel tipi radye
secilmelidir. Tek kath yapilarla, sanayi ve endustri yapilarinda bu sart aranmaz

ve sonradan kat artirrmina gidilemez.

Bitisik nizam yapilarda, bitisik olan mevcut yapilarin guvenliginin alinmasi ve

alinacak tedbir ve uygulamanin agamalari agik¢a projesinde belirtiimelidir.

Bagimsiz ¢ati ve gekme kati yapilamaz. Mimari projesinde gosteriimek kaydiyla;
maksimum %33 c¢ati meyili iginde alt kat ile baglantili ¢ati arasi mekan
olusumuna gidilebilir. Bu mekanlar insaat emsaline dahildir. Sagak mesafesi 1
metreyi gecemez. Cati piyesi 1.80 metre kotunun altinda iskan edilemez. Kapali
cikmali yerlerde kapali gikmadan sonra sagak mesafesi 0.50 metre’yi gegemez.
Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari karakterine, yapilacak binanin

nitelik ve ihtiyacina uygun olmasi esastir.

Cati edimi sagak yapilmasi halinde sagak ucundan, aksi halde son kat
doésemesinin bittigi noktadan hesaplanir. Catilar parapet Uzerine oturtulamaz.
Avan proje uygulamalarina iligkin yapilar, korunmasi gerekli kaltir varliklari,

anitsal yapilar, sanayi yaplilari, resmi ve umumi yapilar, dini yapilar vb. yapilarin
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2.1.22-

2.1.23-

2.1.24-

2.1.25-

2.1.26-

2.1.27-

catilar1 ve bunlarin yeni yapilacak ya da tamir veya tadilat edilecek bolumlerin

catilari bu madde hukumlerine tabi degildir.

Cati katlarinin teskilinde yapilacak olan kalkan duvarlarda yatay ve dusey
hatillarin olusturulmasi ve projede gerekli detaylari ile birlikte gosteriimesi

gerekmektedir.

Cati piyesi hukUmlerini yerine getirmek, tasiyici kolonlarini devam ettirmek ve
olusturulacak kiriglerin de yapinin tasiyici sistem ¢ézimlemesine aykirilik teskil

etmemesi sartlariyla; ¢ati piyesinin st dosemesi egik ve betonarme yapilabilir.

Uygulama imar planina goére kat adedi 3 olan binalarda asansor yeri birakilmak,
4 ve daha fazla olanlarda ise asansor tesis edilmek zorundadir. Ancak, bu
alanlarda en ¢ok 1 bodrum kati hari¢ 2 veya daha az katli tek bagimsiz bolumlu

bina yapilmasi halinde asansoér yapilmasi zorunlu degildir.

Cephesi 12 metre ve altinda kalan parsellerde kademelendirmede ilgili idaresi
yetkilidir. Her kademe, cephe boyunca 4.5 metreden asagli olamaz. Son
kademenin 4.5 metreden az olmasi durumunda bir 6nceki kademe seviyesine
uyulur. Ayrica her kademedeki bina yuksekligi imar plani ile belirlenen sagak

seviyesini gegemez.

Proje asamasinda Subasman ve Zemin kat kodu Belediye tarafindan

belirlenecektir.

Binalara kot verilirken binanin yola olan mesafesine bakilir. Birden fazla yola
cephesi olan parsellerde yola olan mesafeler 6m’nin altinda ise daha ylUksek
kottaki yol esas alinir. Yola olan mesafelerden birinin 6m’nin altinda, digerinin

ise 6m veya 6m Uzerinde olmasi halinde yakin mesafeli yol esas alinir.

Yoldan kot alan parsellerde, 6n bahgce mesafesi 5 m. ve daha az olmasi
durumunda Planl Alanlar imar Yoénetmeligi'nin 16. maddesine gére tesviye, 6n
bahge mesafesinin 5m. ile 10m. arasinda olmasi durumunda ise arazinin tabi

zemin kotlar korunmak kaydiyla dizenleme yapilir.
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2.1.28-

2.1.29-

2.1.30-

2.1.31-

2.1.32-

2.1.33-

2.1.34-

Adadaki mevcut yapilasma g6z 6nunde bulundurularak; arazinin meyilli olmasi
durumunda, parselin tabii zemini yoldan yuksek ve 6n bahge mesafesi 10 metre
veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan asagida ve 6n bahcge

mesafesi 12 metre veya daha fazla ise tabii zeminden kot verilir.

Bir parsele birden fazla bina vyapilmasi halinde her bina maustakil

degerlendirilerek bu madde hikumlerine uygun olarak kot verilir.

Yol kotu altindaki ( gdbmull ) bodrum katlara kesinlikle kanalizasyon baglantisi

yapillamaz.

On bahge mesafesi belirtiimeyen éneri yapi adalarinda 5 metreden az olmamak

kaydiyla arazi egimlerine gore bahce mesafelerinin tayinine Belediyesi yetkilidir.

Arka bahge uzakhigi H/2’den az olamaz. Ancak bina derinliginin 10 metreden az
oldugu hallerde, arka bahge mesafesi 2 metreye kadar azaltmaya Belediyesi
yetkilidir.

Tek ada, tek parsel olan imar adalarinda yapilacak yapilarda, jeolojik — jeofizik
etit raporlarina veya mikro bdlgeleme jeolojik etat raporlarina uymak,
yonetmeliklerde belirtilen gekme mesafelerini saglamak kosulu ile bina cephe
boyu ve bina derinlikleri serbesttir. S6z konusu parsellerde yapilacak yapilara
yapi ruhsati dizenlenmeden 6nce; yapilasma nizami, taban oturumu, binalar
arasi kullanim ve fonksiyon iligkilerinin belirtildigi, vaziyet plani ve peyzaj

projeleri imar Midurligi’nce onaylanacaktir.

Yapilarin bodrum katinda otopark yapilmasi halinde rampa egimi %23’e kadar
verilebilir. Otopark ihtiyacinin tamaminin bodrum katinda kargilanmamasi
halinde ise; bina cephe hatti gerisinde kalmak sarti ile; binalarin arka ve yan
bahcelerinde tabi zemin altinda parselin tamami veya bir béliminde otopark

yapilabilir.
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2.2- KONUT ALANLARI

2.2.1- Kisa ve Orta Mesafeli Koruma Alanlari Disinda;
E = 0.40, Yencgok = 6.50 metre ve Min. ifraz = 500 m2'dir.
Kisa ve Orta Mesafeli Koruma Alanlari icinde;
Meskun Alanlar icinde;
A-3, Yencok = 9.50 metre ve Min. ifraz = 500 m2'dir.
Gelisme Alanlari iginde;
E = 0.60, Yencok = 9.50 metre ve Min. ifraz = 500 m2’dir.

Bu alanlarda Devremdulk yapilamaz.

2.2.2- Konut alanlarinda; yapilasma kosullarini degistirmemek ve Gayrisihhi muessese
olmamak kaydiyla halkin gunlik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik olarak zemin
katta ticaret yapilabilir. Bu kullanimlarin bodrum katlarinda igten baglantih
piyesleri olabilir. Bu piyesler binanin ortak alanlari ve mustemilatlariyla
irtibatlandirilamaz.

2.2.3- Konut kullanimlarinda kot verilen nokta altinda egimden dolay! kazanilan kat

iskan edildigi takdirde toplam insaat alanina ( emsal ) dahil edilir.

2.2.4- Ayrik yap!r nizamli meskun konut alanlarinda parsellerin cephe sartlarini
saglamamasi durumunda ikiz yapi nizami uygulanabilir. imar adasinda bir parsel

tek kaldiginda Uguz blok uygulamasi yapilabilir.

2.2.5- Meskun konut alanlarinda mevcut olusum (yerinde yapilacak tespite gore)
ruhsatli yapilarin %51’ini ifade eder. Mevcut olusum %51’i bulmuyorsa yapi

yaklagsma sinirlari ilgili yonetmelik hikimlerine goére belirlenir.

2.2.6- On ve Yan bahge mesafeleri belirtiimeyen konut adalarinda bu mesafeler mevcut

yap! nizami dikkate alinarak Belediyece belirlenir.

2.2.7- Konut yapi adalarinda; min. parsel cephesi kdse parsellerde 20m, ara parsellerde
15 metredir. Min. ifraz blyukligi 500 m2'dir.
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2.3- TICARET ALANI

2.3.1-

2.3.2-

2.3.3-

2.3.4-

2.3.5-

2.3.6-

Konut alanlarinda ve Ticaret alanlarinda; 3194 sayili imar Kanunu’nun ilgili
yonetmeliklerinde belirtilen yapi yaklasma mesafelerine uymak, ada bazindaki ve
cevresindeki yapilarin gabari yuksekligini agsmamak ve cephe aldigi yolun trafik
akisini bozmamak kaydiyla katli otopark yapilabilir, zemin katlar ticaret amagli

kullanilabilir.

Ticaret alanlarinda; 3194 sayili imar Kanunu, Planli Alanlar imar Yénetmeligi

hdkimlerine uyulacaktir.

On ve yan bahgelerde yaya gecisini 6nleyecek sekilde Ciceklik, Duvar, Merdiven,
Havuz ve Reklam Levhasi gibi dekorasyon ve servis elemanlari konulamaz. Bu
alanlarin déseme kaplamasi Belediyenin uygun gordugu ve c¢evresine uyum

saglayacak sekilde yapiimak zorunludur.

Ticaret alanlarinda; zemin katlari, bodrumlari ile birlikte 6n bahce nizamina
tecaviuz etmemek kaydiyla arsa derinligince ve komsu parsel sinirina kadar
yapilabilir. Ust katlarda ydnetmelikte belirtilen gekme mesafelerine uyulacaktir.
Bodrum katlarda ticari tesislerin ana unsurlari diginda tesise yonelik diger
kullanimlar yer alabilir. Bodrum katlarda yapilacak Egdlence uniteleri ( bar — disco
— gece kuliibii ), Satis Uniteleri, Restoran, Yizme havuzlari, Termal havuzlar,
Hamam — Sauna - Masaj, Toplanti sauna ve Spor salonu, Otopark, igslik, Mutfak
gibi uretim alani ve depo yapilmasi halinde bu alanlar emsale dahil degildir.

Ticaret alanlarinda; yapilabilecek olan ve tesisleri birbirine baglayan gegcitler, agik
oyun alanlari ve sabit olmayan tesisler insaat emsaline dahil degildir.

Yol boyu ticaret alanlarinda Ust katlarda konut yapilabilir.

2.4- SAGLIK VE TURIZM TESIS ALANLARI ( STA)

2.4.1-

Planda yer alan saglik tesis alanlarinda; saglik tesis alaninin gereksinimi ve
tamamlayicisi niteliginde olan ticari hizmet yapi ve tesislerinin yapilmasi

mumkundur. Bu yapi ve tesisler higbir surette saglik tesis alaninin genel niteligini
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bozucu olamaz. SO0z konusu ticari hizmet alanlarinin emsal degeri; ada bazindaki

toplam emsal degerinin %20’sini agamaz.

2.4.2- Bu alanlarda “Turizm tesislerinin niteliklerine iliskin yonetmelik” ve “Konaklamali
Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon merkezleri hakkindaki yonetmelik” te belirtilen
tesisler yapilabilir. Devremulk yapilamaz.

E = 0.30, Yencok = 10.50 metre’yi gecemez.
Min. Parsel= 4.000 m2, Min. ifraz = 10.000 m2’dir.

2.4.3- Planda “STA” olarak gosterilen alanlarda yer alan, 6zel mulkiyeti kesinlesmis
(tapuya tescil edilmig) parsellerde, baska bir sinirlama ve koruma karari yoksa
Turizm Tesisleri yapilmasi halinde E=0.60 Yencok= 16.50 metredir. Min. Parsel=

4.000 m2, Min. ifraz= 10.000 m2’dir. Devremiilk yapilamaz.

2.5- TURIZM TESIiS ALANLARI ( TTA)

2.5.1- Planda yer alan mevcut ve Oneri Turizm Tesis Alanlarinda 2634 sayili “Turizm
tesislerinin niteliklerine iligkin yonetmelik” ve “Konaklamali Fizik Tedavi ve
rehabilitasyon merkezleri hakkindaki yonetmelik” hukumlerine uyulmasi ve Kultar
ve Turizm Bakanhgdr'ndan Turizm Yatirim Belgesi alinmasi zorunludur.

Kisa ve Orta Mesafeli Koruma Alanlari Disindaki Turizm Tesis Alanlarinda;
E = 1.00, Yencok = 19.50 metre ve Min. ifraz = 1.000 m2'dir.

Bu alanlarda Devremulk yapilamaz.

2.5.2- Turistik tesislerde renk, ¢ati kaplamasi, cephede doluluk ve bosluk oranlari ile
bina birim ol¢ulerinde gevre karakteristiklerine uyularak tesisin yer aldigi ¢cevrenin

tarihi ve kulttrel kimligi korunacaktir.

2.5.3- Turistik tesislerde yapilabilecek olan ve tesisleri birbirine baglayan gegitler, acik

oyun alanlari ve sabit olmayan tesisler ingsaat emsaline dahil degildir.

2.5.4- Bodrum katlarda Turistik tesislerin turistik yatak Uniteleri disinda tesise yonelik
diger kullanimlar yer alabilir. Bodrum katlarda yapilacak Eglence Uniteleri (bar —

disco-gece kullibii), Satis Uniteleri, Restoran, Yiizme havuzlari, Termal havuzlar,
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Hamam-Sauna-Masaj, Toplanti ve Spor salonu, Otopark, Iglik, Mutfak gibi Gretim
alani ve depo yapilmasi halinde bu alanlar emsale dahil degildir.

2.5.5- Turistik tesis girislerinde yer alacak ana giris kapisi yapilari, Anitsal yapilar, Bekgi
kulibesi ve kontrol birimleri mulkiyet siniri ve yapi yaklasma siniri arasinda yer
alabilir.

2.5.6- Otellerde temiz (net) i¢c ylksekligi 2.00 metreyi gegmemek kaydi ile tesisat kati
yapilmasi halinde, tesisat kati kat adedinden sayilmaz ve emsale dahil edilmez.

2.5.7- Yatak katlari doseme Ustliinden déseme altina min. 2.60 metredir.

2.5.8- Turistik tesislerin zemin kat yuksekligi min. 3.50 metredir. Zemin kat temiz (net) i¢
yuksekligi 5.50 metreyi gegcemez. Zemin katta asma kat yapilmasi halinde temiz

i¢ yuksekligi Yencok=7.50 metre olabilir.

2.5.9- Turistik tesislerde asma kat, kat adedinden sayillmaz ancak ingaat emsaline
dahildir.
2.5.10- Turizm tesis alanlarinda; verilen yapi yukseklikleri higbir gerekge ile asilamaz.

2.6- BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN KAMU TESiS ALANLARI

2.6.1- Bu alanda planlanan kamuya ait; Resmi Kurum, Saglik, Egitim ve Sosyal-
Kalturel Tesisler vb. alanlarin yapilanma kosullari E= 0.60, Yencok= 17.50 metre
(5 kat) dir.

2.7- BUYUK SPOR ALANLARI

2.7.1- Bu alanlarda Acik-Kapali spor alanlari ile bu tesislere yonelik konaklama yapilari
ile birlikte Turizm Amacl Rekreasyonel aktiviteleri barindiran Havuzlar, Spor
Sahalari, Su Oyun Alanlari, Gezinti, Dinlenme, Oyun, Guneglenme, Eglence vb.
mekanlari igeren Agik ve Yesil alan dizenlemeleri ile Turizm yatirim ve igletme
belgesi almasi kaydiyla Temali parklar yapilabilir.

E =0.10 Yencok = 16.50 metredir.

2.7.2- Planda belirtilen agik ve kapali spor tesisi alanlarinda zemin alti otopark

yapilabilir.
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2.8- OTOPARK ALANLARI

2.8.1- Planda “Zemin Alti Otopark” olarak belirtilen alanlarda en az 1 metre toprak
derinligi korunmak kosulu ile Zemin Alti Katli Otopark yapilabilir. Uygulama,
Termal Belediyesi'nce onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir. Uygulama

asamasinda ilgili kamu kurumlarinin gérisu alinacaktir.
2.11- TEKNIK ALT YAPI ALANLARI

2.11.1- Plan sinin igerisinde yer alan trafo ve teknik alt yapi alanlarinda ¢ekme
mesafelerine uyulacaktir. Teknik Alt yapi alanlari su deposu vb. teknik alt yapi
kullanimlarini igerebilir. Bu alanlarda yapilasma kosullari ise Termal Belediyesi
tarafindan belirlenecektir.

2.11.2- Kisa ve Orta mesafeli koruma alanlari iginde fosseptik sistemi ile atik sularin
bertarafi yapilamaz bu alanlarda atik sularin bertarafi kanalizasyon sebekesi

marifetiyle atiksu aritma tesisine verilmesi zorunludur.

2.12- Bu planda ve plan hikimlerinde belirtimeyen hususlarda 3194 sayili imar

Kanunu ve ilgili yonetmelik hikdmlerine uyulacaktir.

4.2- GOKGCE BARAJ GOLU HAVZASI VE KURTDERE DERIVASYONU OZEL
HUKUMLERI VE KORUMA PLANI

1.1. MAKSAT

Yalova ili, Termal ilgesi sinirlari igerisinde kalan, icme ve kullanma suyu temini
maksadi bulunan Gokge Baraj Golu’nun su kalitesinin korunmasi, iyilestiriimesi ve
surdurulebilir kullaniminin saglanmasi maksadiyla Gokge Baraj Golu Havzasi ile
Kurtdere Derivasyonu Havzasindaki faaliyetlere iligskin hukuki ve teknik esaslarin

dizenlemesini saglamaktir.
1.2. KAPSAM VE HUKUKIi DAYANAK

Bu 6zel hikumler, Gdkge Baraj Golu Havzasi ile Kurtdere Derivasyonu Havzasi'ni

kapsar ve bu alan disinda gecerli degildir. Gokge Baraj Golu Havzasi ile Kurtdere
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1.3.

Derivasyonu Havzasi igin belirlenen bu 6zel hukUmler, 2872 Sayili Cevre
Kanunu'na ve 28/10/2017 tarihli ve 30224 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
icme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yénetmelik ile 31/12/2004
tarinli ve 25687 saylli Resmi Gazete’de yayimlanan Su Kirliligi Kontrolu

Yonetmeligi'ne dayanilarak hazirlanmigtir.
TANIMLAR

Bu 6zel hukumlerde gecen;

Alici Ortam: Atiksularin desarj edildigi veya dolayli olarak karistigi gol, akarsu,
kiyl ve deniz sulari ile yeralti sulari gibi yakin veya uzak cevreyi,

Bakanlik: Orman ve Su Isleri Bakanhgini,

Basit Tamir ve Tadilat: Yapilarda derz, i¢ ve dig siva, boya, badana, oluk dere,
dograma, doseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢ati
onarimi ve kiremit aktariimasi islemlerini,

Desarj: Aritilmis olsun olmasin, atik sularin dogrudan veya dolayl olarak alici
ortama (sulamadan dénen drenaj sularinin uygun muhendislik yapilari kullanilarak
topraga sizdiriimasi harig) bosaltiimasini,

Evcil hayvan: insan tarafindan kiiltiire alinmis ve egitiimis hayvanlari,

Evsel Atiksu: Yaygin olarak yerlesim bolgelerinden ve ¢ogunlukla insani kullanim
sonucu ortaya ¢ikan, ayrica okul, hastane, otel, ibadethane gibi yerlerden
kaynaklanan atik sulari,

Gokge Baraj Goélii Havzasi: Gokge Baraj Goli’'nu besleyen yerustl sularinin
toplandigi bolgenin tamamini,

Kurtdere Derivasyonu Havzasi: GOkge Baraj GOlU'nu besleyen ve Kurtdere
Uzerinde yer alan su alma yapisinin havzasini,

Kurtdere Derivasyonu Koruma Alanlari: Kurtdere Derivasyonundan itibaren
yaricap! 300 metre ve 2000 metre genigligindeki alanlari,

Mevcut Yapi: Gokgce Baraj Golu Havzasi Ozel Hukimlerinin  yurirlige
girmesinden 6nce havzada var olan ve ilgili mevzuata uygun olarak gerekli izinleri
almig olan yapilari,

Rezervuar: Gokge Baraj Golu maksimum su seviyesi olan 79,5 metre kotuna
kadar olan alani,

Mutlak Koruma Alani: Gokge Baraj Golu maksimum su seviyesinden itibaren
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yatayda 300 metre genigligindeki alani,

Kisa Mesafeli Koruma Alani: igme ve kullanma suyu rezervuarlarinin mutlak
koruma alani sinirindan itibaren 700 metre genisligindeki alani,

Orta Mesafeli Koruma Alani: icme ve kullanma suyu rezervuarlarinin kisa
mesafeli koruma alani sinirindan itibaren 1 kilometre genigligindeki alant,

Uzun Mesafeli Koruma Alani: igme ve kullanma suyu rezervuarinin yukarida
tanimlanan koruma alanlarinin disinda kalan su toplama havzasinin timun,
Tehlikeli Maddeler: Su cevresi icin dnemli risk teskil eden zehirlilik, kalicilik ve
biyolojik birikme 6zelliginde olan madde veya madde gruplarini,

Yeni Yapi: Gokge Baraj Golu Havzasi Ozel Hilkiimlerine ve ilgili mevzuata uygun
olarak yapilacak yapilari,

Zati ihtiyac: Bir ailenin asgari gegimini siirdiirebilmesi icin ihtiyac duyulan ve ilgili
Valilik tarafindan ailenin diger gelir kaynaklari da g6z onunde bulundurularak
belirlenen azami hayvan sayisini,

I. Derece Arkeolojik Sit: Korumaya yonelik bilimsel calismalar disinda aynen
korunacak sit alanlarini,

lll. Derece Arkeolojik Sit: Koruma-kullanma kararlari dogrultusunda yeni
duzenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlari,

I. Derece Dogal (Tabii) Sit: Bilimsel muhafaza acisindan evrensel degeri olan,
ilging Ozellik ve guzelliklere sahip olmasi ve ender bulunmasi nedeniyle kamu
yarari agisindan mutlaka korunmasi gerekli olan, korumaya yodnelik bilimsel
caligsmalar diginda aynen korunacak alanlari,

Ill. Derece Dogal (Tabii) Sit: Dogal yapinin korunmasi ve geligtiriimesi yolunda,
yorenin potansiyeli ve kullanim 6zelligi de géz énlnde tutularak konut kullanimina

da acilabilecek alanlari ifade eder.

1.4. GENEL HUKUMLER

1.4.1. Gokge Baraj Golu’nun maksimum su kotu 80 metre olup, koruma alanlari bu kota
gore Rezervuar, Mutlak Koruma Alani, Kisa Mesafeli Koruma Alani, Orta

Mesafeli Koruma Alani ve Uzun Mesafeli Koruma Alani olarak tanimlanmistir.

1.4.2. Havza icerisinde rezervuari besleyen yerustu sularina ham atiksu desarjina izin

verilmez.
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1.4.3.

1.4.4.

1.4.5.

1.4.6.

1.4.7.

1.4.8.

1.4.9.

Baraj golunu besleyen yerustu sularina atik ve artik (hafriyat artigi, moloz, pasa

ve insaat malzemesi vb.) dokilmesine izin verilmez.

Belediyenin kanalizasyon sisteminde ayrik sisteme gegilerek, kanalizasyon ve
yagmur suyu toplama sistemleri birbirinden bagimsiz ayri hatlar olacak sekilde

insa edilir.

Yerlesim yerlerinin nufus projeksiyonlari da dikkate alinarak havzadaki atiksu terfi

istasyonunda kapasite artigi caligmalari yapilir.

Termal Belediyesi sinirlarindaki turizm tesisleri de dahil batin yapilarin atiksulari
kanalizasyon sistemine baglanarak havza sinirlari diginda yer alan atiksu aritma
tesisine tasinir. Belediye sinirlari disindaki yapilardan kaynaklanan atiksular ise
19/3/1971 tarih ve 13783 sayili “Lagim Mecrasi Insasi Mimkiin Olmayan
Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik” hukumlerine gore yapilacak olan
sizdirmasiz nitelikteki merkezi fosseptiklerde toplanarak en yakin atiksu aritma
tesisine tasinir. Orta ve uzun mesafeli koruma alanlarindaki yapilardan
kaynaklanan atiksularin sulama suyu maksatli yeniden kullaniimasina da
atiksularin ilgili mevzuattaki standartlara uygun aritiimasi sartiyla izin verilebilir.
Ozel Hikimlerde tanimlanan atiksu bertaraf yéntemlerine uyulmamasi halinde,

yapi ve isletmeler ilgili mevzuat kapsaminda islem gorur.

Havzadaki herhangi bir atiksu altyapi tesisinin ariza, kaza vb. sebeplerle devre
disi kalmasi durumu igin atiksu altyapi tesisinden sorumlu gergek veya tlzel

kisilerce hazirlanan acil durum eylem plani uygulanir.

Havza genelinde dik sevlerde ve erozyona maruz bolgelerde teknik agidan uygun

olan erozyon ve sediment kontrol tedbirleri alinir ve yol kenarlari agaclandirilir.

Rezervuari besleyen akarsular ve kanal yataklarinin gevresinden gelen yayili
yuklerin azaltilmasi igin akarsularda belirlenen noktalara Bakanligin uygun
gorusu alinarak sediment tutucu g¢okeltim havuzlari ve yaprak tutucular inga

edilir.

1.4.10.Baraj golunu besleyen akar ve kuru dereler/caylar/sular ile rezervuar alanina
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evcil hayvanlarin girmesine izin verilmez. Hayvanlarin su ihtiyacini karsilamak

icin su kaynaklari disinda sivat (yalak) vb. yapilar olusturulur.

1.4.11.Havza igerisinde bulunan bosluklu kapali ormanlarda Il Orman isletme
MudurlUkleri’'nce rehabilitasyon maksatlh agaglandirma galigmalari yapilabilir.

1.4.12.Havza alaninda; 3/6/2007 tarih ve 5686 sayili “Jeotermal Kaynaklar ve Dogal
Minarelli Sular Kanunu” gercevesinde koruma altinda olan jeotermal kuyular ve
Yalova jeotermal dogal kaynak c¢ikigl i¢cin “Termal Yalova Jeotermal Sahalari
J/001 ve J/009 isletme Ruhsatlarina iliskin Kaynak Koruma Alani Etiit Raporu”
kapsaminda belirlenen Jeotermal Kaynak Koruma Alanlarinda (Zon-lI, Zon-lIl,
Zon-lll) alinmasi gerekli tedbirler, oneriler ile yasaklanan hususlara riayet edilir.

1.4.13.Havza igerisinde yer alan Arkeolojik Sitlerin koruma ve kullanma kosullari igin
658 Karar No ve 05/11/1999 tarihli “Arkeolojik Sitleri Koruma ve Kullanma
Kosullan” ilke karari uyarinca Kultir ve Turizm Bakanligr'nca 11/02/2011
tarihinde onaylanan koruma amagli imar planlari gecerlidir. imar planlarinin

revize edilmesi halinde Bakanhgin uygun gorusu alinir.

1.4.14.Dogal Sit Alanlarinda bulunan devletin hikim ve tasarrufu altindaki yerlerde
02/05/2013 tarih ve 28635 sayili “Tabiat Varliklari ve Dogal Sit Alanlari ile Ozel
Cevre Koruma Bolgelerinde Bulunan Devletin Hukim ve Tasarrufu Altindaki
Yerlerin Idaresi Hakkinda Yo&netmelik” hikimleri gegerlidir. Dogal Sit
Alanlarindaki her tarli is ve isleme iligkin Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge

Komisyonu’nun onayinin alinmasi gerekmektedir.

1.4.15.Havzada 15/05/1959 tarih ve 7269 saylli “Umumi Hayata Muessir Afetler
Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun”; 14/07/2007
tarih ve 26582 sayili “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”,
06/03/2007 tarih ve 26454 sayili “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yonetmelik®, 03/05/2007 tarih ve 26511 sayilh “Binalarin Yangindan

Korunmasi Hakkinda Ydénetmelik” hikimlerine uyulmasi gerekmektedir.

1.4.16.12/3/1982 tarih ve 2634 sayili “Turizmi Tesvik Kanunu” uyarinca hazirlanacak

veya hazirlatilacak her tur ve dlgekteki planlar igcin Bakanlik uygun gorasu alinir.
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1.4.17.Rezervuar ve havza genelinde belirlenen noktalarda, izleme ¢alismalari Havza
izleme Programlari kapsaminda Devlet Su igleri Genel Midirligu tarafindan

yarataldr.

1.4.18. Béliim 1.7.’de verilen Is Programi'nda belirtilen ilgili kurum ve kuruluglar ile
gercek ve tuzel kisiler, yine is programinda belirtilen tedbirleri verilen surelerde

yerine getirmekle yukimludur.

1.4.19.Havza alani igerisinde baraj golet gibi yerustu su kaynagindan icme suyu temini
maksadiyla zorunlu bir su yapisinin inga edilmesi halinde; s6z konusu yapinin
kendi havza alani ve koruma alanlari belirlenir. Bu alanlar, Gokge Baraj Golu

Havzasinda bulundugu koruma alaninin huktumlerine tabidir.

1.4.20.Bu Ozel hukumlerde yer almayan hususlar ile ilgili olarak ilgili mevzuat hukumleri
gecerlidir.

1.5. REZERVUAR ALANINA iLISKiN KORUMA ESASLARI

1.5.1. Antilsa dahi atiksularin rezervuara dogrudan veya dolayl olarak desarjina izin

verilmez.

1.5.2. Rezervuara her turli atik ve artigin (hafriyat artigi, moloz, pasa ve ingaat

malzemesi vb.) atilmasi yasaktir.

1.5.3. Rezervuar iginde dip savak ve bentik temizligi haricinde taban taramasina izin
veriimez. Rezervuar mevcut su ici bitkileri belirli araliklarla, Devlet Su isleri Genel

MuadarlGgi’nan uygun gorusu ile hasat edilebilir.

1.5.4. Devlet Su isleri Genel Midirligi’'niin su ve toprak kaynaklarinin korunmasi,
geligtiriimesi ve tagkindan koruma amaciyla yapacagi uygulamalarda kullanmasi
gereken gegici haller haricinde kum, ¢akil ve benzeri maddelerin alinmasina izin

verilmez.

1.5.5. Rezervuarda Devlet Su Igleri Genel Midurligu veya Gida Tarim Hayvancilik
Bakanhgi tarafindan yapilacak her turli baliklandirma faaliyeti ile rezervuarda

yapilacak su drtnleri avciligi faaliyetlerine iliskin Bakanlik gortsa alinir.
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1.5.6.

1.5.7.

Rezervuarda akaryakit ile galisan su tasitlarina izin verilmez. Ancak, guvenlik ve
bilimsel arastirma maksadiyla elektrik veya aku ile galisan kayik, motor vb. su
tasitlarinin  kullanimina Devlet Su isleri Genel Mudirligl tarafindan izin
verilebilir. Bu maksatla kullanilacak araclarda olusabilecek her turlt kati atik, atik

su ve sintine suyunun aritildiktan sonra bile rezervuara bosgaltilmasi yasaktir.

Rezervuarda faaliyette bulunmak Uzere disaridan getirilen her tirlG su tasitina,
istilaci ve/veya zararh turlerin tasinmasinin Onlenmesi maksadi ile gerekli

dezenfeksiyon islemlerinin yapilmasi zorunludur.

1.5.8. Bu alanda yukarida belirtilenler diginda higbir faaliyete izin verilmez.

1.6.

1.6.1.

KORUMA ALANLARI VE KORUMA ESASLARI

MUTLAK KORUMA ALANINA iLiSKIN HUKUMLER

1.6.1.1.Bu alan icerisinde igme ve kullanma suyu projesine ve mevcut yapilarin

kanalizasyon sistemlerine ait mecburi teknik tesisler hari¢ higbir yeni yapi
yapilamaz. Bu alandaki mevcut yapilar, aynen korunur, bu yapilarda, insaat
alaninda degisiklik yapmamak ve kullanim maksadini degistirmemek sartiyla

sadece basit tamir ve tadilat yapilabilir.

1.6.1.2. Bu alanda, aritilmig olsa dahi dogrudan veya dolayli olarak atiksu desarjina izin

verilmez. Bu alan igerisindeki mevcut yapilardan kaynaklanan atiksularin

kanalizasyon sistemine verilmesi zorunludur.

1.6.1.3.Bu alan igerisindeki orman alanlari aynen korunur ve orman alanlarinin

kigulmesine neden olacak faaliyetlere izin verilmez. Bu alanda, Orman Bodlge
MuaduarlGgl’'nan faaliyet ve programlari dogrultusunda su kalitesini olumsuz
etkilemeyecek sekilde orman alanlarinda bakim ve gelir getirici tlrlerin dikimine

yonelik galigmalar yapilabilir.

1.6.1.4. Mutlak koruma alani icerisinde Devlet Su isleri Genel Midirligu tarafindan

kontrolsuz girig ve ¢ikislari engellemek amaciyla gerekli gorilen alanlar tel veya
cit gibi malzeme ile gevrilebilir. Baraj guvenligini saglamak amaciyla gerekli

donanim ve ekipmana sahip guvenlik gérevlendirilebilir.
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1.6.1.5.Bu alan igerisinde atik ve artiklarin (hafriyat artigi, moloz, pasa, insaat

malzemesi vb.) bosaltiimasina, depolanmasina ve atik bertaraf tesislerine izin

verilmez.

1.6.1.6. Bu alanda madencilik faaliyetlerine izin verilmez.

1.6.1.7.Bu alanda rezervuari besleyen akarsularda/derelerde/gaylarda su Urunleri

yetigtiriciligine izin verilmez.

1.6.1.8. Bu alanda higbir sanayi kuruluguna ve turizm tesisine izin verilmez.

1.6.1.9.Bu alanda yeni tarim alanlarinin agilmasina izin verilmez. Mevcut tarim

alanlarinda sadece organik tarim faaliyetlerine Gida Tarim ve Hayvancilik
Bakanligi’'nin denetiminde izin verilir. Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanhgi
tarafindan yetki verilmis kontrol ve sertifikasyon kurulusunun goérusleri
dogrultusunda bitkisel uretimde  organik  tarim uygulamalarinin
yapillamayacaginin teknik olarak raporlandigi durumlarda, iyi tarim

uygulamalarina izin verilebilir.

1.6.1.10.Bu alanda hayvancilik faaliyetlerine izin verilmez.

1.6.1.11.Zorunlu hallerde, imar plani gereg@i yapilacak yollarin bu alandan gecgecek

olan kisimlarinda sadece ulasimla ilgili islevlerine su kalitesini olumsuz yonde
etkilemeyecek sekilde gerekli tedbirlerin alinmasi sarti ve Bakanhgin uygun

gorusu ile izin verilebilir.

1.6.1.12.Bu alanda akaryakit istasyonlarina, gaz dolum istasyonlarina, kimyasal

1.6.2.

madde depolarina ve benzeri tesislere izin verilmez.

KISA MESAFELi KORUMA ALANINA iLISKiN HUKUMLER

1.6.2.1. Bu alanda mevcut yapilar korunur, mevcut yapilarda ingaat alaninda degisiklik

yapmamak ve kullanim maksadini degistirmemek sartiyla gerekli basit tamir ve
tadilat yapilabilir. Mevcut yapinin basit tamir ve tadilat ile kullanimi mimkuin
degilse, su Kkalitesi ve miktarini olumsuz yodnde etkilemeyecek sekilde

kaldirilarak yerine yenisinin yapimina, Bakanlk uygun gorusu ile hazirlanacak
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1.6.2.2.

1.6.2.3.

1.6.2.4.

1.6.2.5.

1.6.2.6.

1.6.2.7.

1.6.2.8.

1.6.2.9.

imar planlarindaki emsallere uymak ve kirlilik artisina sebep olacak kullanim
degisikligi yapmamak sartiyla izin verilir.

Bu alanda, Termal Belediyesi ve Kurtkdy koy yerlesik alan sinirlar disarisinda

yeni yapi yapilmasina izin verilmez.

Bu alanda, Termal Belediyesi sinirlar igerisinde Bakanligin uygun gorusu ile

hazirlanacak imar planlarina uygun olarak yeni yapi yapilmasina izin verilir.

Bu alan igerisindeki devlet ormanlarinin imara acilmasina 3194 sayili imar

Kanunu’nun 4. maddesi geregince izin verilmez.

(Bursa 2. Idari mahkemesinin 2018/1016 esasina kayden agilan davada
27/02/2019 tarihli ve E.2018/1016, K.2019/243 sayili karari ile iptal edilmistir.)

Bu alanda, koy yerlesik alan sinirlari igerisinde, yeni yapilarin yapilmasina
02/11/1985 tarih ve 18916 sayili Plansiz Alanlar imar Yoénetmeligi'nde belirtilen

esaslar gergevesinde Bakanhgdin uygun gorusu ile izin verilebilir.

Bu alanda, yeni yapilacak ve mevcut yapilardan kaynaklanan atiksularin
bertarafinda Madde 1.4.6’daki bertaraf yontemleri gecerlidir.

Bu alanda yeni tarim alanlarinin agilmasina izin veriimez. Mevcut tarim
alaninda Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi’'nin denetiminde sadece organik
tarim faaliyetlerine izin verilir. Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanhidi tarafindan
yetki verilmis kontrol ve sertifikasyon kurulugsunun gorasleri dogrultusunda
organik tarim yapilamayacaginin teknik olarak raporlandigi durumlarda, iyi

tarim uygulamalarina izin verilebilir.

Bu alanda hayvancilik faaliyetlerine izin verilmez. Ormanda serbest halde
dolagan ve otlayan bozkir sigirlarinin kontrol altina alinmasina yénelik il Gida

Tarim ve Hayvancilik MaduarlGgu tarafindan galismalar yuratalar.

1.6.2.10. Bu alanda higbir sanayi tesisine izin verilmez.

1.6.2.11.Bu alanda madencilik faaliyetlerine izin verilmez.
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1.6.2.12.Bu alanda akaryakit istasyonlarina, gaz dolum istasyonlarina, kimyasal madde

depolarina ve benzeri tesislere izin veriimez.

1.6.2.13.Bu alan igerisinde atik ve artiklarin (hafriyat artigi, moloz, pasa, ingaat
malzemesi vb.) bosaltilmasina, depolanmasina ve atik bertaraf tesislerine izin

verilmez.

1.6.2.14. Bu alanda rezervuari besleyen akarsularda/derelerde/caylarda su drunleri

yetistiriciligine izin verilmez.

1.6.2.15. Zorunlu hallerde, imar plani geregi yapilacak yollarin bu alandan gecgecek olan
kisimlarinda sadece ulasimla ilgili iglevlerine su kalitesini olumsuz yonde
etkilemeyecek sekilde gerekli tedbirlerin alinmasi sarti ve Bakanlgin uygun

gorusu ile izin verilebilir.
1.6.3. ORTA MESAFELi KORUMA ALANINA iLISKiN HUKUMLER

1.6.3.1. Bu alanda mevcut yapilar korunur, mevcut yapilarda ingaat alaninda degisiklik
yapmamak ve kullanim maksadini degistirmemek sartiyla gerekli basit tamir ve
tadilat yapilabilir. Mevcut yapinin basit tamir ve tadilat ile kullanimi mimkin
degdilse, su kalitesi ve miktarini olumsuz yonde etkilemeyecek sekilde
kaldirilarak yerine yenisinin yapimina, Bakanhgin uygun gorusu ile hazirlanacak
imar planlarindaki emsallere uymak ve kirlilik artisina sebep olacak kullanim

degisikligi yapmamak sartiyla Bakanligin uygun goérisu ile izin verilir.

1.6.3.2. Bu alanda, Termal Belediyesi ve Kurtkdy koy yerlesik alan sinirlari digsarisinda

yeni yapi yapilmasina izin verilmez.

1.6.3.3. Bu alanda, Termal Belediyesi sinirlari igerisinde Bakanligin uygun goérusu ile

hazirlanacak imar planlarina uygun olarak yeni yapi yapilmasina izin verilir.

1.6.3.4.Bu alan igerisindeki devlet ormanlarinin imara acilmasina 3194 sayili imar

Kanunu’nun 4. maddesi geregince izin veriimez.

1.6.3.5. (Bursa 2. idari mahkemesinin 2018/1016 esasina kayden acilan davada
27/02/2019 tarihli ve E.2018/1016, K.2019/243 sayili karari ile iptal edilmigtir.)
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1.6.3.6. Bu alanda, kdy yerlesik alan sinirlari igerisinde, yeni yapilarin yapilmasina
Plansiz Alanlar imar Yoénetmeligi'nde belirtilen esaslar cergevesinde Bakanhgin

uygun gorusu ile izin verilebilir.

1.6.3.7.Bu alanda, yeni yapilacak ve mevcut yapilardan kaynaklanan atiksularin

bertarafinda Madde 1.4.6’daki bertaraf yontemleri gecerlidir.

1.6.3.8.Bu alanda rezervuari besleyen akarsularda/derelerde/gaylarda su UrUnleri

yetigtiriciligine izin verilmez.
1.6.3.9. Bu alanda higbir sanayi tesisine izin verilmez.
1.6.3.10. Bu alanda madencilik faaliyetlerine izin verilmez.

1.6.3.11. Bu alan igerisinde atik ve artiklarin (hafriyat artigi, moloz, pasa, insaat
malzemesi vb.) bosaltilmasina, depolanmasina ve bertaraf tesislerine izin

verilmez.

1.6.3.12. Bu alanda yeni akaryakit istasyonlarina, gaz dolum istasyonlarina ve kimyasal

madde depolarina izin veriimez.

1.6.3.13. Bu alanda yeni tarim alanlari agilamaz, mevcut tarim alanlarinda Gida, Tarim
ve Hayvancilik Bakanhdi gorlsleri dogrultusunda ve kontrolinde iyi tarim

uygulamalarina gegilir.

1.6.3.14. Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligr’nin kontrolinde sadece yerlesik halkin
zati ihtiyacini karsilamak maksadi ile hayvancilik faaliyetlerine ve kontrolli

otlatmaya izin verilebilir.

1.6.3.15.imar plani geregi yapilacak yollarin bu alandan gegirilecek kisimlarinda sadece
ulasimla ilgili fonksiyonlarina su kalitesini olumsuz yodnde etkilemeyecek
sekilde gerekli tedbirlerin alinmasi sarti ve Bakanhgin uygun gorusu ile izin

verilir.
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1.6.4.

1.6.4.1.

1.6.4.2.

1.6.4.3.

1.6.4.4.

1.6.4.5.

1.6.4.6.

1.6.4.7.

1.6.4.8.

1.6.4.9.

1.6.5.

1.6.5.1.

1.6.5.2.

UZUN MESAFELI KORUMA ALANINA iLiSKIN HOKUMLER

Bu alan icerisindeki orman alanlari korunur ve orman alanlarinin kiigilmesine

neden olacak faaliyetlere izin verilmez.

Bu alanda yeni yapilarin yapilmasina izin verilmez. Ancak, 2873 sayili Milli
Parklar Kanununa tabi Harmankaya Tabiat Parki sinirlar igerisinde Gelisme
Plani karar ve hukumleri gecerlidir.

Bu alanda, yeni yapilacak ve mevcut yapilardan kaynaklanan atiksularin
bertarafinda Madde 1.4.6’daki bertaraf yontemleri gecerlidir.

Bu alanda higbir sanayi tesisine izin verilmez.
Bu alanda madencilik faaliyetlerine izin verilmez.

Bu alanda yeni akaryakit istasyonlarina, gaz dolum istasyonlarina, kimyasal

madde depolarina ve benzeri tesislere izin verilmez.
Bu alanda yeni tarim alanlar1 agilamaz.

Bu alanda rezervuari besleyen derelerde yeni su urunleri yetistiriciligi tesisi
acllmasina izin verilmez. Mevcut alabalik tesislerinde ise kapasite artisi

yapillamaz.

Bu alan icerisinde atik ve artiklarin (hafriyat artigi, moloz, pasa, ingaat
malzemesi vb.) bosaltiimasina, depolanmasina ve atik bertaraf tesislerine izin

verilmez.
KURTDERE DERIVASYONU KORUMA ALANLARINA iLi$KiN HUKUMLER

GOkge Baraj Golune su temin edilen Kurtdere Derivasyonu igin belirlenen

koruma alanlari, Boliim 1.8’deki haritada gosterilen alanlardir.

Kurtdere Regulatorini merkez alan, yarigapi 300 metre genigligindeki memba
tarafindaki bdlge, igcme-kullanma suyunu kullanan idare tarafindan

kamulastinlir. Bu alanda, igme-kullanma suyu projesine ait mecburi teknik
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1.6.5.3.

1.6.5.4.

1.6.5.5.

tesisler haricinde hicbir yapi yapilamaz ve faaliyete izin verilemez.

Kurtdere Regulatériinden itibaren 2000 metre mesafede, aritilsa dahi atiksu
desarjina izin verilmez, ilgili mevzuattaki standartlara uygun aritiimig atiksular

regulatorin mansabina bir kollektor ile degarj edilebilir.

Kurtdere Regulatorunden itibaren 2000 metre mesafedeki alan ile regulatori
besleyen derelerin sev Ustinden sag ve sol sahil kiyi ¢izgisinden itibaren 15
metre genigligindeki alanda atik ve artiklarin bogaltilmasina, depolanmasina ve

atik bertaraf tesislerine izin veriimez.

Kurtdere Regulatérinden itibaren 2000 metre mesafedeki alanda yeni su

artnleri yetistiricilik tesislerine izin verilmez.
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T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Su Yéanetimi Genel Midirdogi

Say :96301635-251.03.01-E.2406187

Konu :Yalova Termal Turizm Merkezine ait
Plan Tekliflert

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGH
(Yatirim ve Isletmeler Genel Midikrlitgii)

flgi @ a)13.03.2019 tarihli ve 35698499-223000 sayil yaziniz.
biSu Yonetimi Genel Mitdirdiigi (Havea Yonetimi Daire Bagkanhifn)'nin 08.05.2019
tarihli ve 96301635-259-E.1439925 sayvili vazisi.
¢) 28.06.2019 tarihli ve 35698499-533717 sayih yazimz.

flgi (2) yazida, Bakanhfimizea onaylanan Yalova Termal Turizm Merkezine ait 1/50.000
dleekli Cevee Dilzeni Planina uvgun hazirdatlan 1/5000 dlgekli nazm imar plam ile 1/1000 dlgekl
uygulama imar plam tekliflerine iliskin Genel Midirligimiez périsinin wlep edildi@i; bahse konu
planlara vinelik Kurum goriisimilzin ilgi (b) yaz ile tarafimza ilenldigi ifade edilmekiedir.

g () vazda ise Gokee Baraj Golth Haveas: ve Kurtdere Derivasyonu Ozel Hilkiimleri ve
Koruma Planinin baz maddelerinin Bursa 2. Idare Mahkemesinin 2019/243 sayil karan ile Kismen
iptal edilmesi nedeniyle yarg kararima u‘ygun olarak 1/50.000 dlgekli Cevre Dilzeni Plan deﬁjﬁik]igi
teklifi ve 1/5000 dlcekli nazim imar plan ile 1/1000 Sleekli uygulama imar plam tekliflerinin
hazidandif belinilmis olup; planlara iliskin Bakanlifmuz gorilsd wmlep edilmekiedir,

Yalova Termal Tunzm Merkezine ait 1/50.000 dlcekl Cevre Diizeni Plan degigikligi teklifi
ve 1/5000 dlgekli nazum imar plani ile 1/1000 &lgekli uygulama imar plan: teklifleri Gokge Baraj
Gialih Havzas: ve Kuridere Denvasyonu Ozel Hikiimleri ve Koruma Plani kapsaminda incelenmis
olup; bahse plan tekliflerinde, plan hilkiimlerinde ve aciklama raporlannda, ilzi (b) yam ile
Bakanbgimza iletilen kurum goriistimilz dogruliusenda revizyon yapaldif tespit edilmistir.

Bu gergevede, Yalova Termal Turizm Merkezine ait 1/50.000 Slgekli Cevre Ditzem Plam ve
/5000 sleekli nazim imar plans ile 11000 dlgekli uygulama imar planimin Gokee Baraj Golo
Havzasinda kalan kisimlanndaki her tirlt arazi kullamm karannda Gikoe Baraj Gold Haveas: ve
Kurtdere Derivasyonu Ozel Hilkiimleri ve Koruma Plamina, Bursa 2, Idare Mahkemesinin 2019/243
sayih kararmma, Ek-1'de yer alan Hukuk Hizmetleri Genel Middrlagi'nin 17/07/2012 1arih ve
2113503 sanih yamsindaki gorlislere ve Ek-2'de ver alan 2907/20H9 taribli toplant tutanag
kararlarma uyulmasi samiyla s062 konusu plan teklifleri Genel Muidirligimilzee uygun

gorlilmektedir.
Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.
Bilal DIKMEN
Bakan a.
Cienel Midor
Ek -

I - Hukuk Hizmetleri Genel MOdirligi'nin 17072019 tarih ve 2113503 sayil vazsi (3 sayia)
2 - 29/07/2019 tarihli toplanti tutanad: (1 sayfa)

Mat: 5070 sayal Elektromik lmea Kamion geregi bo belge elcktranik imza ile imzafanmughr.

Bestepe Mah. Alparshn Tirdeey Cad. NecT1 Yemmahalled ANK AR A Bilgi igin:Cigdem OZONAT
Telefon: (03 12) 207 500 Tanm ve Chman Uzmam
Kepe gthb.genclevmkimgbb b0 kep.ir
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