PLAN NOTLARI

A) GENEL HÜKÜMLER;
1. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI REVİZYONU, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI, PLAN AÇIKLAMA RAPORU İLE İMAR PLANINA ESAS HAZIRLANAN VE İLGİLİ KURUMLARCA ONAYLANAN JEOLOJİK-JEOFİZİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORLARI VE EKLERİ BİR BÜTÜNDÜR.

2. BU PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN KONULARDA BAŞTA;

- 2634 SAYILI TURİZMİ TEŞVİK KANUNU VE KÜLTÜR VE TURİZM KORUMA VE GELİŞİM BÖLGELERİNDE VE TURİZM MERKEZLERİNDE PLANLAMAYA VE UYGULAMAYA İLİŞKİN YÖNETMELİK,
- 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,  

- 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 

- 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,

- 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,

- 634 SAYILI KAT MÜLKİYETİ KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,

- 5686 SAYILI JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOĞAL MİNERALLİ SULAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,

- 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,
- KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA YÖNETMELİK,

- ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ,

- SU KİRLİLİĞİ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ,

- TÜRKİYE BİNA DEPREM YÖNETMELİĞİ,

- AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK,

- SIĞINAK YÖNETMELİĞİ,

- OTOPARK YÖNETMELİĞİ,
- YERALTI SULARININ KİRLENMEYE VE BOZULMAYA KARŞI KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK,
- İÇME SUYU TEMİN EDİLEN SULARIN KALİTESİ VE ARITILMASI HAKKINDA YÖNETMELİK,

- GÖKÇE BARAJ GÖLÜ HAVZASI VE KURTDERE DERİVASYONU ÖZEL HÜKÜMLERİ VE KORUMA PLANI,
OLMAK ÜZERE YÜRÜRLÜKTEKİ MERİ MEVZUAT HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.

3.  2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU’NA DAYANILARAK ÇIKARILAN SU KİRLİLİĞİ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ’NİN 16. MADDESİNE GÖRE HAZIRLANAN VE TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI SU YÖNETİMİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 05.07.2018 TARİHLİ YAZISI İLE İLAN EDİLEN GÖKÇE BARAJ GÖLÜ HAVZASI VE KURTDERE DERİVASYONU ÖZEL HÜKÜMLERİ VE KORUMA PLANI HÜKÜMLERİ’NE UYULACAKTIR.

4. MÜLGA ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI MEKÂNSAL PLANLAMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜNCE 31.05.2017 TARİHİNDE ONAYLANAN İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK – JEOTEKNİK ETÜT RAPORU’NDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
5. KARAYOLLARINDAN GİRİŞ VE ÇIKIŞ YAPILAN YAPI ALANLARINDA, “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
6. YOL, OTOPARK, YEŞİL ALAN VB. KAMU KULLANIMINA AYRILAN ALANLAR KAMU ELİNE GEÇMEDEN İNŞAAT RUHSATI VERİLEMEZ. 
7. PLANLAMA SINIRLARI İLE VE MÜLKİYET SINIRLARININ UYUŞMADIĞI YERLERDE; İMAR PLANINDA GÖSTERİLMİŞ YOL GENİŞLİKLERİNİ DARALTMAMAK KAYDIYLA 2M.’YE KADAR OLAN ÇELİŞKİLERİ GİDERMEYE BELEDİYE YETKİLİDİR. 
8. BU PLANIN ONAY TARİHİNDEN ÖNCE YÜRÜRLÜKTEKİ MEVZUAT VE ONAYLI İMAR PLANI KOŞULLARINA UYGUN OLARAK İNŞA EDİLEREK YAPI KULLANMA İZNİ ALAN YAPILARIN MÜKTESEP HAKLARI SAKLIDIR.
B) ÇEVREYE İLİŞKİN HÜKÜMLER:

1. PLANLAMA ALANINDA ZEMİN DENGESİNİ BOZACAK DERİN KAZILARDAN KAÇINILMALIDIR.

2. YAPILAŞMA SIRASINDA DOĞAL ŞEV STABİLİTESİNİN BOZULMAMASINA DİKKAT EDİLMELİDİR. ŞEV STABİLİTESİNİN ARTIRILMASI İÇİN GEREKLİ İSTİNAT DUVARLARI YAPILMALIDIR. YÜZEY VE ATIK SULAR DRENE EDİLMELİDİR. 
3. YERALTI SUYU VE YÜZEY SULARINA MARUZ KALACAK YAPILAŞMALARDA, BİNALARIN TOPRAK ALTINDA KALAN KISIMLARINDA TECRİT İÇİN GEREKLİ ÖNLEMLER ALINACAKTIR. EĞİMLİ ARAZİDE ZEMİN SULARI TOPLANMALI VE DRENAJ PROJESİ İLE SUNULMALIDIR.
4. TURİZM MERKEZİ SINIRLARI İÇERİSİNDE YENİ TAŞ OCAĞI AÇILAMAZ. MADEN, TAŞOCAĞI VE MERMER OCAĞI FAALİYETLERİ YAPILAMAZ.  
5. TESİSLERİN MİMARİ PROJELERİNDE TOPOĞRAFYAYA VE DOĞAL BİTKİ ÖRTÜSÜNE UYGUN ÇÖZÜMLER GETİRİLECEKTİR.

6. YERLEŞMEDE ÇÖPLER EN AZ ÇEVRE KİRLİLİĞİNE YOL AÇACAK BİR NOKTADA TOPLANARAK, TASFİYESİ İÇİN GEREKLİ ÖNLEMLER ALINACAKTIR.

7. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE MANDIRA, AHIR, GÜBRE VE SILAJ ÇUKURLARI GİBİ TESİSLER VE ÇEVRE SAĞLIĞI SORUNU YARATAN ENTEGRE TESİSLER YAPILAMAZ. 

8. MEVCUT VE POTANSİYEL TERMAL SU KAYNAKLARININ ENTEGRE BİR SİSTEM İÇİNDE VERİMLİ KULLANILMASI, DAĞITILMASI VE GERİ BASIMINA YÖNELİK FAALİYETLERİ GERÇEKLEŞTİRMEK ÜZERE YEREL YÖNETİMLER VEYA ÖNCÜLÜĞÜNDE BİR BİRLİK VEYA TİCARİ ÖRGÜTLENME KURULUR. BU BİRLİK VEYA TİCARİ ÖRGÜTLENME KURULDUKTAN SONRA BÖLGEDEKİ TÜM JEOTERMAL KAYNAKLARDAN ÜRETİM YAPILMASI VE DAĞITILMASI İLE KAYNAK ALANLARININ KORUNMASINA YÖNELİK TEDBİRLER MTA GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN GÖRÜŞÜ ALINARAK BU BİRLİK VEYA TİCARİ ÖRGÜTLENME TARAFINDAN SAĞLANIR. MTA GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NCE İLETİLECEK VERİ VE DEĞERLENDİRMELER SONUCUNDA, KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞI’NCA JEOTERMAL SU ÜRETİMİ VE ENTEGRE KULLANIMI VB. HUSUSLAR GÖZ ÖNÜNE ALINARAK YAPILAN DEĞERLENDİRME SÜRECİNDE TÜKETİMİN KARŞILANMADIĞININ BELİRLENMESİ HALİNDE BU DURUM, İLGİLİ YEREL YÖNETİMLERE BİLDİRİLMEK SURETİYLE, TERMAL TURİZM TESİSİ KULLANIMLARINA İNŞAAT RUHSATI DÜZENLENEMEZ.  

C) YAPILAŞMAYA İLİŞKİN HÜKÜMLER:

1. YAPILARDA CEPHE TASARIMI, CEPHE KAPLAMA MALZEMESİ TÜRÜ, CEPHE RENGİ VB. DETAYLARI BELİRLEMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.

2. İKİ YA DA DAHA FAZLA YOLA CEPHESİ OLAN KÖŞE PARSELLERDE, YOL GENİŞLİKLERİ EŞİT İSE MİMARİ PROJEDE GİRİŞ GÖSTERİLEN CEPHE ÖN CEPHE OLARAK KABUL EDİLİR. OLUŞAN DURUMA GÖRE ARKA VE YAN BAHÇE MESAFELERİ İLGİLİ YÖNETMELİĞE GÖRE BELİRLENECEKTİR.

3. YAPI ADALARINDA BLOK EBAT VE ŞEKİLLERİ YAPILAŞMA KOŞULLARI VE YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇİNDE KALMAK KAYDI İLE MİMARİ PROJE İLE BELİRLENİR. PLANDA BELİRTİLEN YAPILAŞMA KOŞULLARINI AŞMAMAK KAYDI İLE ADA İÇİ YOLLAR, ADAYA AİT ÇOCUK OYUN ALANLARI, PARKLAR, YEŞİL ALAN DÜZENLEMELERİ VE DİĞER KULLANIMLAR İLE BLOKLAR ARASINDAKİ MESAFELER VAZİYET PLANI VE MİMARİ PROJELERİ İLE BELİRLENECEKTİR.      

4. YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ İÇİNDE, TESİS GİRİŞ BİNALARI, AÇIK YÜZME HAVUZLARI, TRAFO, ARITMA TESİSİ VB. YAPILAR YAPILABİLİR.

5. SAHANIN HİDROLİK PARAMETRELERİYLE, YERALTINDAN VE YERÜSTÜ SULARINDAN GELEBİLECEK SU MİKTARININ HESAPLANIP BUNA GÖRE OLUŞTURULACAK DRENAJ PROJESİNİN İNŞAAT AŞAMASINDA GELİŞTİRİLMESİ VE BU PROJEDE ÖNERİLEN DRENAJA YÖNELİK TEDBİRLERİN ALINMASI GEREKLİDİR.
6. YAPILACAK TESİSLERİN, İŞLETMELERİN YA DA YERLEŞİMLERİN ATIK SULARININ YERÜSTÜ VE YERALTI SULARINI KİRLETMESİNİ ÖNLEYECEK TEDBİRLER BELEDİYESİ TARAFINDAN ALINACAKTIR.
7. PARSEL BAZINDA LABAROTUAR DENEYLERİNE DAYALI SONDAJLI JEOLOJİK JEOTEKNİK ZEMİN ETÜDÜ YAPILMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ, İNŞAAT RUHSATI VERİLEMEZ 

8. İMAR UYGULAMASI SONUCU OLUŞACAK PARSELLERDEN EN FAZLA BİRİNİN ALANI MİNİMUM PARSEL BÜYÜKLÜĞÜNE GÖRE %10 ORANINDA EKSİK DÜZENLENEBİLİR.

9. ADA BAZLI KONUT ALANLARI İLE TURİZM AMAÇLI KULLANILAN PARSELLERDE YAPIYA İSKÂN RUHSATI ALINMADAN ÖNCE PARSEL İÇERİSİNDEKİ AÇIK ALANLARIN DÜZENLEME VE BİTKİLENDİRİLMESİ İŞLEMİNİN TAMAMLANMASI ZORUNLUDUR.

10. MEVCUT VE İNŞAASI TAMAMLANAN YAPI VE TESİSLERİN PİSSU ŞEBEKESİ, SAĞLIK KURALLARINA UYGUN OLARAK PİSSU (KANALİZASYON ŞEBEKESİ) KANALLARINA BAĞLANACAKTIR.

11. BİR PARSELDE TESİS BÜTÜNLÜĞÜ İÇİNDE BİRDEN FAZLA YAPI YAPILABİLİR.

12. İNŞAAT EMSAL DEĞERLERİ VEYA YÜKSEKLİKLERİ EN YÜKSEK DEĞERLER OLUP, BU DEĞERLER DAHA ALT DEĞERLERDE KULLANILABİLİR.
13. YAPILARIN TABİ ZEMİNDEN VE YOL KOTLARINA UYGUN KOTLANDIRILMASI ESASTIR. BU KAPSAMDA;
· TABİİ ZEMİNDEN KOTLANDIRMALARDA (± 0,00) KOTU, PARSELDE YAPILACAK YAPI YÂDA YAPILARIN KÖŞE KOTLARININ ARİTMETİK ORTALAMASI OLARAK ALINIR. 

· SU BASMAN KOTU; YAPININ YOL KOTUNUN ALTINDA YA DA ÜSTÜNDE KALMASI DURUMUNDA, YAPI ADASINDA BULUNAN DİĞER PARSELLERİN VE YAPILARIN DURUMUNA UYGUN ŞEKİLDE KOTLANDIRILMASI BELEDİYE YETKİSİNDEDİR.
14. BODRUM KATLAR YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ İÇİNE TAŞAMAZ.
15. YAPILARIN BODRUM KATINDA OTOPARK YAPILMASI HALİNDE RAMPA EĞİMİ %23’E KADAR VERİLEBİLİR. OTOPARK İHTİYACININ TAMAMININ BODRUM KATINDA KARŞILANMAMASI HALİNDE İSE; BİNA CEPHE HATTI GERİSİNDE KALMAK ŞARTI İLE; BİNALARIN ARKA VE YAN BAHÇELERİNDE TABİ ZEMİN ALTINDA PARSELİN TAMAMI VEYA BİR BÖLÜMÜNDE OTOPARK YAPILABİLİR. 
16. 1,5 METRE KAPALI ÇIKMALARDAN SONRA KESİNLİKLE AÇIK ÇIKMA TEŞKİLİ YAPILAMAZ. SADECE SON KATTA SAÇAK ÇIKMASI YAPILABİLİR.

17. DEKORATİF ÇIKMALAR (20 CM) MAHAL BÜYÜTECEK ÖZELLİKTE OLMAYIP SADECE CEPHE SÜSÜ OLARAK DEKORATİF ÖZELLİKTE OLACAKTIR. 

18. ÇATI EĞİMİ SAÇAK YAPILMASI HALİNDE SAÇAK UCUNDAN, AKSİ HALDE SON KAT DÖŞEMESİNİN BİTTİĞİ NOKTADAN HESAPLANIR. ÇATILAR PARAPET ÜZERİNE OTURTULAMAZ. AVAN PROJE UYGULAMALARINA İLİŞKİN YAPILAR, KORUNMASI GEREKLİ KÜLTÜR VARLIKLARI, ANITSAL YAPILAR, SANAYİ YAPILARI, RESMİ VE UMUMİ YAPILAR, DİNİ YAPILAR VB. YAPILARIN ÇATILARI VE BUNLARIN YENİ YAPILACAK YA DA TAMİR VEYA TADİLAT EDİLECEK BÖLÜMLERİN ÇATILARI BU MADDE HÜKÜMLERİNE TABİ DEĞİLDİR. 
19. ÇATI ŞEKLİ; ÇATI EĞİMİ BEŞİK ÇATILARDA %33’Ü, KIRMA ÇATILARDA %45’İ VE ULAŞILACAK AZAMİ MAHYA YÜKSEKLİĞİ 5.00 METREYİ GEÇMEMEK KAYDIYLA; AYRIK YAPI NİZAMINDA KIRMA VEYA TONOZ ÇATI, AYRIK YAPI NİZAMINDAKİ İKİLİ BLOK BİNALARDA BLOĞU İLE VE KADEMELİ BİNALARDA MÜŞTEREK KIRMA, İKİ TARAFTAN BİTİŞİK BİNALARDA İSE ÖN VE ARKA CEPHEYE AKINTILI BEŞİK ÇATI KURULACAĞI VARSAYILARAK BELİRLENİR. ÇATI ARASINDAKİ MEKANLARDA, ÇATI EĞİMİ İÇERİSİNDE KALMAK ŞARTIYLA OLUŞTURULACAK PİYESLERİN ASGARİ NET ALAN VE DAR KENAR ÖLÇÜLERİ MEVZUATTA BELİRTİLEN EN AZ PİYES STANDARTLARINI SAĞLAYACAK VE ASGARİ YÜKSEKLİĞİ 1.50 METRE OLACAK ŞEKİLDE DÜZENLENECEKTİR. BU MADDEYE GÖRE HESAP EDİLEN AZAMİ MAHYA SEVİYESİ AŞILMAMAK VE HESAPLANAN ÇATI EĞİMİ İÇERİSİNDE KALMAK ŞARTIYLA; GİZLİ DERE UYGULAMASI YAPILABİLİR. ÇATIDA, SAÇAK UÇLARINA EN FAZLA (2.00) METRE YAKLAŞMAK KAYDIYLA; ÇATI BALKONU (TERAS) YAPILABİLİR. ÇATIDA BİRDEN FAZLA BAĞIMSIZ BÖLÜMLERE AİT ÇATI BALKONLARI YAPILMASI HALİNDE BİRBİRLERİ ARASINDA EN AZ (3.00) METRE MESAFE BIRAKILMAK ZORUNDADIR.
20. BAĞIMSIZ ÇATI VE ÇEKME KATI YAPILAMAZ. 

21. AYRIK NİZAMDA BİNANIN, HERHANGİ KARŞILIKLI İKİ CEPHESİNİN TABAN OTURUMUNDA 12.00 METRE VE ALTINDA KALMASI DURUMUNDA; %33 EĞİM İLE BEŞİK ÇATI YAPILABİLİR.
22. ÇATI PİYESİ HÜKÜMLERİNİ YERİNE GETİRMEK, TAŞIYICI KOLONLARINI DEVAM ETTİRMEK VE OLUŞTURULACAK KİRİŞLERİN DE YAPININ TAŞIYICI SİSTEM ÇÖZÜMLEMESİNE AYKIRILIK TEŞKİL ETMEMESİ ŞARTLARIYLA; ÇATI PİYESİNİN ÜST DÖŞEMESİ EĞİK VE BETONARME YAPILABİLİR. 
23. UYGULAMA İMAR PLANINA GÖRE KAT ADEDİ 3 OLAN BİNALARDA ASANSÖR YERİ BIRAKILMAK, 4 VE DAHA FAZLA OLANLARDA İSE ASANSÖR TESİS EDİLMEK ZORUNDADIR. ANCAK, BU ALANLARDA EN ÇOK 1 BODRUM KATI HARİÇ 2 VEYA DAHA AZ KATLI TEK BAĞIMSIZ BÖLÜMLÜ BİNA YAPILMASI HALİNDE ASANSÖR YAPILMASI ZORUNLU DEĞİLDİR. 
D) KULLANIM ALANLARI: 

1. MEVCUT KONUT ALANLARI:


· MEVCUT KONUT ALANLARINDA YAPILAŞMA KOŞULLARI PLANDA BELİRTİLMİŞTİR.
· MEVCUT KONUT ALANI OLARAK PLANLANMIŞ ALANLARDA; KONUT ALANI YAPILAŞMA KOŞULLARINDA PANSİYON YAPILABİLİR. BU DURUMDA, “TURİZM TESİSLERİNİN NİTELİKLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK”TE BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
· MEVCUT KONUT ALANLARINDA; YAPILAŞMA KOŞULLARINI DEĞİŞTİRMEMEK VE GAYRİSIHHİ MÜESSESE OLMAMAK KAYDIYLA HALKIN GÜNLÜK İHTİYAÇLARINI KARŞILAMAYA YÖNELİK OLARAK ZEMİN KATTA TİCARET YAPILABİLİR. BU KULLANIMLARIN BODRUM KATLARINDA İÇTEN BAĞLANTILI PİYESLERİ OLABİLİR. BU PİYESLER BİNANIN ORTAK ALANLARI VE MÜŞTEMİLATLARIYLA İRTİBATLANDIRILAMAZ.

· MEVCUT KONUT ALANLARINDA SUBASMAN KOTU ALTINDA KALAN İSKAN EDİLEN ALANLAR EMSAL İNŞAAT ALANI HESABINA DAHİL EDİLİR.

· MEVCUT KONUT ALANLARINDA EN AZ İFRAZ ŞARTI 500 M²’DİR. ANCAK MEVCUT KONUT ALANLARINDA YAPILAŞMANIN %51’SİNİN TAMAMLANMIŞ OLMASI VEYA KOMŞU PARSELLERİN YAPILAŞMIŞ OLMASI VE ASGARİ ÇEKME MESAFELERİNİN SAĞLANAMAMASI DURUMUNDA, MEVCUT PARSEL BÜYÜKLÜĞÜNE GÖRE RUHSATLANDIRMA YAPILABİLİR. 
2. GELİŞME KONUT ALANLARI:

· GELİŞME KONUT ALANLARINDA YAPILAŞMA KOŞULLARI PLANDA BELİRTİLMİŞTİR.
· GELİŞME KONUT ALANI OLARAK PLANLANMIŞ ALANLARDA; KONUT ALANI YAPILAŞMA KOŞULLARINDA PANSİYON YAPILABİLİR. BU DURUMDA, “TURİZM TESİSLERİNİN NİTELİKLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK”TE BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
· GELİŞME KONUT ALANLARINDA EN AZ İFRAZ ŞARTI 500 M²’DİR

3. TİCARET ALANLARI:

· BU ALANLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BU KANUN DOĞRULTUSUNDA ÇIKARILAN İLGİLİ YÖNETMELİKLERDE TANIMLI TİCARET ALANI KAPSAMINDAKİ KULLANIMLAR YER ALABİLİR. SANAYİ KULLANIMLARI İLE YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI ETKİSİ OLAN DEPOLAMA KULLANIMLARI YER ALAMAZ. 

· BU ALANLARINDA YAPILAŞMA KOŞULARI PLANDA BELİRTİLMİŞTİR.
· TİCARET ALANLARINDA TURİZM TESİSİ YAPILMASI DURUMUNDA PLANDA GÖSTERİLEN YAPILAŞMA KOŞULLARI AYNI KALMAK KOŞULU İLE KONAKLAMALI TURİZM TESİS ALANLARI İÇİN BELİRLENEN PLAN HÜKÜMLERİ UYGULANIR.
· TİCARET ALANLARINDA; 3194 SAYILI İMAR KANUNU’NUN İLGİLİ YÖNETMELİKLERİNDE BELİRTİLEN YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİNE UYMAK, ADA BAZINDAKİ VE ÇEVRESİNDEKİ YAPILARIN GABARİ YÜKSEKLİĞİNİ AŞMAMAK VE CEPHE ALDIĞI YOLUN TRAFİK AKIŞINI BOZMAMAK KAYDIYLA KATLI OTOPARK YAPILABİLİR, ZEMİN KATLAR TİCARET AMAÇLI KULLANILABİLİR.
· ÖN VE YAN BAHÇELERDE YAYA GEÇİŞİNİ ÖNLEYECEK ŞEKİLDE ÇİÇEKLİK, DUVAR, MERDİVEN, HAVUZ VE REKLAM LEVHASI GİBİ DEKORASYON VE SERVİS ELEMANLARI KONULAMAZ. BU ALANLARIN DÖŞEME KAPLAMASI BELEDİYENİN UYGUN GÖRDÜĞÜ VE ÇEVRESİNE UYUM SAĞLAYACAK ŞEKİLDE YAPILMAK ZORUNLUDUR.  
4. KONAKLAMALI TERMAL TESİS ALANLARI (TETA)
BU ALANLARDA “TURİZM TESİSLERİNİN NİTELİKLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK”TE BELİRTİLEN DOĞAL TEDAVİ EDİCİ UNSURLARIN SAĞLIK AMAÇLI KULLANILDIĞI KAPLICA, İÇMECE VE TALASSO TERAPİ GİBİ ÜNİTELER İÇEREN OTEL, TATİL KÖYÜ İLE BUTİK OTEL VE ÖZEL KONAKLAMA TESİSİ YAPILABİLİR.
· BU ALANLARDA; TURİZM TESİS ALANININ GEREKSİNİMİ VE TAMAMLAYICISI NİTELİĞİNDE OLAN TİCARİ HİZMET YAPI VE TESİSLERİNİN YAPILMASI MÜMKÜNDÜR. BU YAPI VE TESİSLER HİÇBİR SURETTE TESİSİN GENEL NİTELİĞİNİ BOZUCU OLAMAZ. SÖZ KONUSU TİCARİ HİZMET ALANLARININ EMSAL DEĞERİ; ADA BAZINDAKİ TOPLAM EMSAL DEĞERİNİN %20’SİNİ AŞAMAZ. 

· BU ALANLARDA KONUT DOKUNULMAZLIĞI OLAN YAPI YAPILAMAZ. KAT İRTİFAKINA YÖNELİK İŞLEM TESİS EDİLEMEZ. TURİZM TESİSLERİNİN NİTELİKLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK UYARINCA PANSİYON VE APART OTELLER İLE İSTİSNALAR HARİÇ TURİZM YATIRIM BELGESİ VE TÜM TESİSLER İÇİN TURİZM İŞLETME BELGESİ ALINMASI ZORUNLUDUR. 
· PLAN ÜZERİNDE BELİRTİLEN YATAK KAPASİTESİ AŞILAMAZ. İFRAZ YAPILMASI DURUMUNDA TOPLAM YATAK KAPASİTESİ AŞILMAMAK KAYDIYLA YENİ OLUŞACAK PARSELLERİN ALANINA ORANLA DAĞITILACAKTIR. 
· BU ALANLARDA YAPILAŞMA KOŞULLARI PLANDA BELİRLENMİŞ OLUP BELİRTİLMEYEN ALANLARDA;
· ORMAN STATÜSÜNDE YERALAN ALANLARDA YAPILAŞMA KOŞULLARI E (EMSAL) = 0.30, YENÇOK=:11.50 M. VE MİN. İFRAZ = 10.000 M2’DİR.
· DİĞER ALANLARDA YAPILAŞMA KOŞULLARI E (EMSAL): 1.00, YENÇOK=:16.50 M, YAPILACAK İFRAZLARDA MİN. PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 3.000 M2 OLACAKTIR.  
· BU ALANLARDA, TAMAMEN AÇIĞA ÇIKAN BODRUM KATLAR İLE KISMEN AÇIĞA ÇIKAN BODRUM KATLARIN TABAN DÖŞEMESİ MEVCUT ARAZİ SEVİYESİNİN ÜSTÜNDE KALAN KISIMLARINDA EMSAL HESABINA DAHİL EDİLMEK KOŞULUYLA KONAKLAMA ÜNİTELERİ YAPILABİLİR.  AÇIĞA ÇIKMAYAN BODRUM KATLARDA KONAKLAMA ÜNİTESİ YAPILAMAZ. BODRUM KATLARDA YATAK ÜNİTELERİ DIŞINDA TESİSE YÖNELİK EĞLENCE ÜNİTELERİ (BAR, DİSKO, GECE KULÜBÜ VB.) RESTORAN, YÜZME HAVUZLARI, TERMAL HAVUZLAR, HAMAM-SAUNA-MASAJ, TOPLANTI SALONU VE JİMLASTİK SALONU, OTOPARK, İŞLİK, MUTFAK GİBİ ÜRETİM ALANI VE DEPO, ÇAMAŞIRHANE, KURU TEMİZLEME BİRİMİ, SOĞUK HAVA DEPOLARI, PERSONELE AİT BÜRO, KAFETERYA, SOYUNMA VE GİYİNME ÜNİTELERİ, DUŞ, WC VB. TESİSİN BAKIM VE İŞLETME İHTİYACLARINI KARŞILAYACAK KULLANIMLAR EMSAL HARİCİ YER ALABİLİR. EMSAL HARİCİ ALANLARIN TOPLAMI, EMSAL HESABINA KONU ALANIN %30’UNU AŞAMAZ.

· BU ALANLARDA BİNA VE YAPI BOYUTLARINDA KISITLAMA YOKTUR. BLOK BOYLARI VE DERİNLİKLERİ MİMARİ PROJE İLE BELİRLENECEKTİR.

· TESİS GİRİŞLERİNDE YER ALACAK ANA GİRİŞ KAPISI YAPILARI, ANITSAL YAPILAR, BEKÇİ KULÜBESİ (MAX: 12.00 M2) VE KONTROL BİRİMLERİ (MAX: 12.00 M2) MÜLKİYET SINIRI İLE YAPI YAKLAŞMA SINIRI ARASINDA YER ALABİLİR.

· BU ALANLARDA ÇATI EĞİMİ EN FAZLA %40 OLABİLİR. ÇATILARDA MAHYA KOTU HESAP EDİLİRKEN İMAR DURUMUNDA VERİLEN SAÇAK ÜST KOTU ESAS ALINIR. AÇIK YA DA KAPALI ÇIKMA HİZASINDA SON KAT DÖŞEME ÜST KOTU İLE SAÇAK ÜST KOTU ARASINDA EN FAZLA 1.20 METRE FARK OLABİLİR.

· EĞİMLİ ÇATI MAHYA YÜKSEKLİĞİ 4.00 METREYİ GEÇEMEZ. GEREKLİ HALLERDE ÇATI MAHYA YÜKSEKLİĞİ 4.00 METREDE BİTİRİLEREK DEVAMINDA TERAS ÇATI YAPILMASI ZORUNLUDUR. 

· ÇATILAR KIRMA, BEŞİK VEYA EĞİMLİ ÇATI YÜZEYİNİ 50 CM'DEN FAZLA TAŞMAMAK, ÇATI BAŞLANGIÇ VE BİTİŞ NOKTALARINI DEĞİŞTİRMEMEK KAYDI İLE TONOZ ÇATI ŞEKLİNDE OLABİLİR. 

· ÇATI ARALARINDA TESİSE AİT ORTAK MEKÂNLAR, ODALAR VE SON KATTAKİ ODALARLA İRTİBATLI SUİT ODALAR DÜZENLENEBİLİR.

· ÇATI ARASINDAKİ MEKÂNLARDA, MAHYA YÜKSEKLİĞİNİ AŞMAMAK VE ÇATI EĞİMİ İÇERİSİNDE KALMAK ŞARTIYLA ASGARİ YÜKSEKLİK ŞARTI ARANMAZ.

5. RESMİ KURUM ALANLARI:

· BU ALANLARDA, İDARİ TESİS, RESMİ KURUM BİRİMLERİ, BELEDİYE HİZMET ALANI, PTT, KARAKOL, KAPLICA YÖNETİM MERKEZİ VB. TESİSLER YAPILABİLİR. 
· BU ALANDA YAPILAŞMA KOŞULLARI E (EMSAL):0.60 ve YENÇOK=17.50 M (5 KAT) OLACAKTIR. 

6. BELEDİYE HİZMET ALANI:

· PLANDA “BHA” İŞARETLİ BELEDİYE HİZMET ALANI OLARAK AYRILAN ALANDA YAPILAN YAPILAR, SOSYAL, SPORTİF VE KÜLTÜREL AMAÇLI HİZMET BİNALARIDIR. BU YAPILAR, KADIN SIĞINMA EVİ, KREŞ, İTFAİYE BİNASI, MUHTARLIK BİNALARI, SAĞLIK MÜDÜRLÜĞÜ BİNASI, ZABITA MÜDÜRLÜĞÜ BİNASI, SEMT SPOR SAHALARI, İDARİ BİNALAR, BELEDİYE HİZMET VE İRTİBAT BİNALARI, MEZBAHANE, ARITMA TESİSLERİ, BELEDİYE MEZARLIĞINA İDARİ BİNA, GASİLHANE, KARANTİNA BİNASI, BELEDİYE ÇÖP AYRIŞTIRMA TESİSİ, JEOTERMAL SU KAYNAK DAĞITIM VE POMPA FAALİYETLERİNİ KAPSAR.

· BU ALANDA YAPILAŞMA KOŞULLARI E (EMSAL):0.60 ve YENÇOK=17.50 M (5 KAT) OLACAKTIR. 

7. SAĞLIK TESİSİ ALANI:

· BU ALANDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BU KANUN DOĞRULTUSUNDA ÇIKARILAN İLGİLİ YÖNETMELİKLERDE SAĞLIK ALANLARI TANIMINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABİLİR. 
· BU ALANDA YAPILAŞMA KOŞULLARI E (EMSAL):0.60 ve YENÇOK=17.50 M (5 KAT) OLACAKTIR.

8. ANAOKULU ALANI:

· BU ALANDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BU KANUN DOĞRULTUSUNDA ÇIKARILAN İLGİLİ YÖNETMELİKLERDE OKUL ÖNCESİ, KREŞ, ANAOKULU VB. ALANLARI TANIMINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABİLİR. 

· BU ALANDA YAPILAŞMA KOŞULLARI E (EMSAL):0.60 ve YENÇOK=17.50 M (5 KAT) OLACAKTIR.

9. ORTAOKUL ALANI:

· BU ALANDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BU KANUN DOĞRULTUSUNDA ÇIKARILAN İLGİLİ YÖNETMELİKLERDE ORTAOKUL VB. ALANLARI TANIMINDA YER ALAN KULLANIMLAR YAPILABİLİR. 

· BU ALANDA YAPILAŞMA KOŞULLARI E (EMSAL):0.60 ve YENÇOK=17.50 M (5 KAT) OLACAKTIR.
10. AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU:
· 2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFİK KANUNU’NUN 17. VE 18. MADDESİNE DAYANILARAK HAZIRLANAN “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 
· BU ALANLARDA YAPILAŞMA KOŞULARI; E (EMSAL): 0.20, YENÇOK: 7.50 M VE 1 KAT OLACAKTIR.

11. DİNİ TESİS ALANLARI (CAMİ)
· DİNİ TESİS ALANLARINDA CAMİ KULLANIMI YANINDA DİNİ KULLANIMLARIN EKLENTİSİ KONUMUNDAKİ KUR’AN KURSU, LOJMAN VE SOSYAL TESİSLER YAPILABİLİR.
· BU ALANLARDA YAPILAŞMA KOŞULLARI E (EMSAL):0.60 ve YENÇOK=SERBEST OLACAKTIR.
12. TURİZM AMAÇLI SPOR TESİSİ ALANLARI (KONAKLAMASIZ):

· BU ALANLARDA, “TURİZM TESİSLERİNİN NİTELİKLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK”TE BELİRTİLEN SPOR TESİSLERİ YAPILACAK OLUP, TURİZM YATIRIM BELGESİ VE TURİZM İŞLETME BELGESİ ALINMASI ZORUNLUDUR.

· BU ALANLARDA YAPILAŞMA KOŞULLARI E (EMSAL): 0.10 VE YENÇOK:10.50 M. OLACAKTIR.
13. AÇIK SPOR ALANLARI:

· BU ALANLARDA AÇIK SPOR ALANLARI İLE BİRLİKTE TURİZM AMAÇLI REKREASYONEL AKTİVİTELERİ BARINDIRAN HAVUZLAR, SPOR SAHALARI, SU OYUN ALANLARI, GEZİNTİ, DİNLENME, OYUN, GÜNEŞLENME, EĞLENCE VB. MEKANLARI İÇEREN AÇIK VE YEŞİL ALAN DÜZENLEMELERİ İLE TURİZM YATIRIM VE İŞLETME BELGESİ ALMASI KAYDIYLA TEMALI PARKLAR YAPILABİLİR.

· BU ALANLARDA YAPILAŞMA KOŞULLARI E (EMSAL): 0.10 VE YENÇOK:10.50 M. OLACAKTIR.
14. KAPALI SPOR ALANLARI:

· BU ALANLARDA AÇIK-KAPALI SPOR ALANLARI İLE BU TESİSLERE YÖNELİK KONAKLAMA YAPILARI İLE BİRLİKTE TURİZM AMAÇLI REKREASYONEL AKTİVİTELERİ BARINDIRAN HAVUZLAR, SPOR SAHALARI, SU OYUN ALANLARI, GEZİNTİ, DİNLENME, OYUN, GÜNEŞLENME, EĞLENCE VB. MEKANLARI İÇEREN AÇIK VE YEŞİL ALAN DÜZENLEMELERİ İLE TURİZM YATIRIM VE İŞLETME BELGESİ ALMASI KAYDIYLA TEMALI PARKLAR YAPILABİLİR.

· BU ALANLARDA YAPILAŞMA KOŞULLARI E (EMSAL): 0.60 VE YENÇOK:12.50 M. OLACAKTIR.
· PLANDA BELİRTİLEN AÇIK VE KAPALI SPOR TESİSİ ALANLARINDA ZEMİN ALTI OTOPARK YAPILABİLİR.
15. TEKNİK ALTYAPI ALANLARI:

· PLAN SINIRI İÇERİSİNDE YER ALAN TRAFO VE TEKNİK ALT YAPI ALANLARINDA ÇEKME MESAFELERİNE UYULACAKTIR. TEKNİK ALT YAPI ALANLARI SU DEPOSU VB. TEKNİK ALT YAPI KULLANIMLARINI İÇEREBİLİR. BU ALANLARDA YAPILAŞMA KOŞULLARI İSE TERMAL BELEDİYESİ TARAFINDAN BELİRLENECEKTİR.

